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AVANT-PROPOS

Dans un contexte de développement constant de I'activité des loueurs en
meublés, il nous avait semblé utile en 2024 d’en présenter les particularités
dans un guide synthétique, documenté et agrémenté d’exemples.

Ce guide a été trés bien accueilli, et nous vous en remercions.

De nouvelles dispositions bouleversent le statut et la fiscalité de la location
meublée. Nous vous adressons aujourd’hui la version 2025, mise a jour au
20/02/2025, en fonction des dispositions actuelles.

Entierement réalisé par I'équipe d'ARCOLIB, dont le savoir-faire est
quotidiennement sollicitt en la matiére pour répondre a nombre
d'interrogations pour ces activités de locations meublées, ce guide se
compose d’exemples concrets et se veut le plus pédagogique possible. Les
références documentaires permettront au lecteur de retourner aisément aux
sources de documentation.

La composition de ce guide, en parties bien identifiées, elles-mémes sous
divisées en chapitres, rappelés en en-téte de chaque page, doit permettre
d’'accéder aisément aux éléments recherchés.

Le référencement en paragraphes numérotés permettra également de
consulter les renvois faits a l'intérieur du guide.

Enfin, la présence du sommaire, en début d’ouvrage, et d'un index
thématique, en fin d’'ouvrage, permettent également des recherches aisées.
Une version PDF de ce guide est disponible sur notre site www.arcolib.fr
Nous espérons que cette deuxieme édition satisfera vos attentes,

Et pour vos LMP et LMNP, n’oubliez pas d'utiliser la derniére page de ce
guide, sans modération...
Bonne lecture.

L’équipe d'ARCOLIB


http://www.arcolib.fr
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LA LOCATION MEUBLEE

N GENERALITES

’ PREMIERE PARTIE CHAPITRE 1

1101 A - DEFINITION DE LA LOCATION MEUBLEE

Si d’'un point de vue juridique, la location meublée est une activité civile, elle est d’'un point de vue fiscal une activité commerciale, et
elle reléve de la catégorie des Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC). Art. 35 du CGI et BOI-BIC-CHAMP-40-20 Art

Elle se distingue de la location nue notamment par le fait que le logement loué est muni du mobilier nécessaire a la vie quotidienne.
La location nue et la location meublée sont en outre régies par des régles différentes notamment sur la durée du bail, le dépot de
garantie et la déclaration des résultats.

La loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové, nommée plus communément loi ALUR, définit la location meublée
comme sulit :

« Un logement décent équipé d’un mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locataire d’y dormir, manger et vivre
convenablement au regard des exigences de la vie courante. » (Loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 - Art. 25-4)

1102 B - MEUBLES OBLIGATOIRES

Le décret (2015-981 du 31/07/2015 - Art. 2) liste les meubles obligatoires dans une location meublée a titre de résidence principale :
- Literie comprenant couette ou couverture,
- Dispositif d’occultation des fenétres dans les piéces destinées a étre utilisées comme chambre a coucher,
- Plaques de cuisson,
- Four ou four & micro-ondes,
- Réfrigérateur et congélateur (ou au minimum un réfrigérateur doté d'un compartiment permettant de disposer d’une
température inférieure ou égale a - 6 °),
- Vaisselle nécessaire a la prise des repas,
- Ustensiles de cuisine,
- Table et siéges,
- Etagéres de rangement,
- Luminaires,
- Matériel d’entretien ménager adapté aux caractéristiques du logement.

En revanche, pour les autres locations meublées (telles les locations saisonniéres par exemple), le contenu n’est pas réglementé, le
logement doit étre « habitable » : le locataire doit pouvoir y vivre avec ses seules affaires personnelles.

Il faut étre vigilant sur les équipements présents dans le logement car les conséquences peuvent étre importantes. Par exemple, la
seule présence d’'une cuisine équipée n'est pas suffisante pour avoir la qualification de location meublée. Dans ce cas, I'activité sera
requalifiée en location nue avec des conséquences notables au niveau de I'imposition.

BOI-BIC-CHAMP-40-10, § 1 a 30



LES TYPES DE LOCATION

N GENERALITES

’ PREMIERE PARTIE CHAPITRE 2

La location meublée peut étre classée en trois catégories :

SECTION N° 1 LOCATION DE LONGUE DUREE

Le logement loué constitue la résidence principale du locataire.
La résidence principale « est entendue comme le logement occupé au moins huit mois par an, sauf =
obligation professionnelle, raison de santé ou cas de force majeure» Loi n°® 89-462 Art. 2 du 6 juillet 1989 ==

Ce type de location est trés encadré :
1201 A - CONTRAT DE LOCATION

Ce bail doit respecter le contrat type de location de logement meublé figurant en annexe 2 du décret du 29 mai 2015 (n°2015-
587). La résiliation du bail est possible par le locataire a tout moment, en respectant un préavis d'un mois. Le propriétaire doit
quant a lui respecter un préavis de 3 mois avant la fin du bail afin d’éviter une tacite reconduction.

1202 B - DUREE DE LOCATION

Le bail est conclu pour une durée minimale d’un an et est reconduit tacitement (pour une période d’un an).
Lorsque la location est consentie & un étudiant, la durée peut étre réduite a 9 mois. Dans ce cas la reconduction tacite ne
s'applique pas.

Pour le bail étudiant, si le bailleur et le locataire souhaitent poursuivre leur relation contractuelle, il sera nécessaire de
conclure un nouveau bail.

1203 C - DEPOT DE GARANTIE

Le bail peut prévoir le versement d’'un dépét de garantie par le locataire, il s'éleve au maximum a deux mois de loyer.

1204 D - ETAT DES LIEUX

L'état des lieux est obligatoire, il décrit I'état du logement et de ses équipements.

En cas de conflit, si le juge considére que le logement ne répond pas aux critéres d'un logement meublé, il peut requalifier le
bail en location vide et donc I'imposition se fera en revenus fonciers.
Si I'état des lieux d’entrée n’a pas été fait, le logement sera considéré comme avoir été remis au locataire en bon état.

1205 E - REGLEMENTATION EN MATIERE DE LOYER
La zone ou se situe le bien loué va déterminer la liberté au propriétaire de fixer ou non le loyer.
Il existe 2 types de zones :

- En zone non tendue
Lors de la mise en location du bien pour la premiére fois (ou en cas de changement de locataire), le propriétaire peut fixer
librement le prix du loyer.

- En zone tendue

Lors de la mise en location du bien le propriétaire reste libre de fixer le loyer lors de la premiére mise en location. En revanche, le
montant du loyer est plafonné lors du changement de locataire et lors du renouvellement du bail.

Au départ du locataire et lors du renouvellement du bail, le loyer ne doit pas dépasser le dernier loyer payé par I'ancien locataire,
majoré de I'évolution de l'indice de référence des loyers.

Le nouveau loyer peut étre augmenté si certains travaux sont réalisés ou si les loyers étaient sous évalués. Apres plus de
18 mois d’inoccupation, le prix est fixé librement.

Un simulateur de loyers est disponible via le site : https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zones-tendues
En cas de non-respect de ces régles, le propriétaire peut devoir payer une amende allant jusqu'a 5 000 €.



https://www.service-public.fr/simulateur/calcul/zones-tendues

LES TYPES DE LOCATION

SECTION N° 2 LOCATION DE COURTE DUREE

La loi Hoguet indique que la location de courte durée est une location d’'un immeuble conclue pour une durée maximale et non
renouvelable de 90 jours consécutifs (avec un méme locataire).
Loi 70-9 du 2 janvier 1970 art. 1-1

Les différentes modalités liées a ce type d’'usage du logement comme le bail, la durée du bail, le dépét de garantie sont moins
réglementées que pour la location de longue durée, ¥ Tableau § 1214.

La location saisonniére implique des démarches spécifiques (déclaration préalable en mairie) et elle est soumise a la taxe de
séjour. Son montant est fixé par la commune *2) Partie « Autres taxes » § 4212.

La location de courte durée inclut les locations de meublés de tourisme et les chambres d’hotes.
1210 A - MEUBLES DE TOURISME

Il s'agit « des villas, appartements ou studios meublés, a I'usage exclusif du locataire, offerts a la location & une clientele de
passage qui n'y élit pas domicilie et qui y effectue un séjour caractérisé par une location a la journée, a la semaine ou au mois ».
Code du tourisme article L. 324-1-1

Le meublé de tourisme peut faire I'objet d’'un classement officiel en étoiles. Il peut également étre labellisé.

Aujourd’hui, toute personne (professionnel ou non) qui offre a la location un meublé de tourisme qui est sa résidence secondaire
(classée ou non) doit en faire la déclaration préalable en mairie. Code du tourisme art. L 324-1-1.

Les résidences principales proposées a la location meublée saisonniére ne sont pas concernées, sauf si elles sont situées dans
les communes ou le changement d’usage des locaux destinés a I'habitation est soumis a autorisation préalable. Code

du tourisme art. L 324-1-1, Il).

1211 - Le classement

Le classement est facultatif, il n’est pas obligatoire pour mettre un logement en location meublée.
Il permet d'indiquer et de certifier un niveau de confort et de prestations.

Faire classer son meublé de tourisme vise a attester de la qualité du bien loué sous la forme d’'un classement allantde 12 5
étoiles. Il peut contribuer & augmenter les chances de trouver un locataire.

Spécifique a la location d’un meublé de tourisme, le classement ne peut étre obtenu que par I'intermédiaire de deux types
d'organismes :

- Les organismes de contréle accrédités par le Comité Frangais d’accréditation, plus simplement appelé le COFRAC ;

- Les organismes de contréle titulaires d’un agrément selon les conditions mentionnées a l'article L324-1 du Code du tourisme.
L'exploitant de I'hébergement a le libre choix de I'organisme évaluateur accrédité (liste disponible sur le site d'Atout France ou sur
le site du Cofrac).

L'inspecteur classe le bien en fonction de grilles pré-établies. Le classement est valable 5 ans.

Ce classement a des incidences fiscales :

Jusqu'a la loi de finances 2024, procéder au classement de son meublé de tourisme permettait, au micro-BIC, de bénéficier d'un
abattement forfaitaire d’'un montant de 71% des recettes, dans la limite d’un chiffre d’affaires annuel de 188 700 €. Le classement
contribuait donc a favoriser trés largement la fiscalité d’'un meublé de tourisme puisque les meublés de tourisme non classés
voyaient leur régime fiscal aligné sur celui des meublés de longue durée avec un abattement de 60 %, dans la limite de 77 700 €.
La loi de finances 2024 a considérablement réduit les seuils et taux d’'abattement du régime micro-BIC pour les meublés de
tourisme non classés : I'abattement est de seulement 30%, et dans la limite d’un chiffre d'affaires de 15 000 €.

Ci-aprés un tableau récapitulant les trois régles d'imposition des loueurs en meublés de tourisme : celles antérieures a la loi de
finance pour 2024, celles issues de cette loi et celles issues de la loi 2024-1039 du 19-11-2024, article 7. page 8

Si de fausses informations concernant le classement du logement sont communiquées, 'amende encourue peut atteindre
3 750 € (ce montant est doublé cas de récidive). décret n°67-128 du 14 février 1967


https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=TOUR006750
https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=TOUR006750
https://abonnes.efl.fr/EFL2/convert/id/?id=TOUR006750
https://www.classement.atout-france.fr/recherche-organismes-de-controle

LES TYPES DE LOCATION

REGLES APPLICABLES AUX
REVENUS 2025

AVANT LA LOI DE FINANCES ~ REGLES ISSUES DE LA LOI DE

2024 FINANCES POU 2024

Taux Taux

Seuil de CA Tl Seuil de CA Seuil de CA

Meublés de

d’abattement

d’abattement

71 % (et 92 %

d’abattement

tourisme 188 700 € 71 % 188 700 € sous condi- 77700 € 50 %
classés tions)
Meublés de
tourisme non 77700 € 50 % 15000 € 30 % 15000 € 30 %

classés

L’article 7 de la loi 2024-1039 du 19.11.2024 prévoit que pour 'imposition des revenus pergus en 2024, I'article 50-0 du CGI
s'applique dans sa rédaction antérieure a la loi n° 2023-1322 du 29/12/2023 de finances pour 2024.

)
~
PAnce

CléVacaices

1212 - La labellisation

LCCATION b A 05"

“TEs pe

Plusieurs labels existent, les plus connus sont Gites de France et Clévacances.
Ces labels garantissent des normes de confort précises (en 1, 2, 3, 4 et 5 épis) et le respect d’'une charte nationale.

1213 B - CHAMBRES D’HOTES
1214 - Généralités

Les articles L.324-3 et D. 324-13 et suivants du code du tourisme définissent les chambres d’hdtes comme des chambres
meublées chez I'habitant en vue d’accueillir des touristes, pour une ou plusieurs nuitées, assorties de prestations.

Les chambres d’hdtes doivent étre situées dans la résidence du propriétaire, qu'il s'agisse du méme béatiment ou d’un batiment
annexe (la chambre d’hdte peut étre située dans une dépendance a proximité immédiate de I'habitation principale de 'héte).

La location d'une chambre d'hdte comprend obligatoirement la fourniture groupée d'une nuitée (incluant la fourniture du linge de
maison) et du petit déjeuner.
L'entretien des chambres est assuré quotidiennement. Les draps et linge de toilette sont fournis par les propriétaires sans frais

supplémentaires.

Chaque chambre d'hdte donne accés a une salle d'eau et & un WC. Elle doit étre en conformité avec les réglementations sur
I'hygiéne, la sécurité et la salubrité.

L'accueil doit étre assuré par le propriétaire qui ne peut pas louer plus de 5 chambres par logement.
La capacité d'accueil est limitée a 15 personnes en méme temps.

La chambre d’héte se différencie d’'un meublé de tourisme par la présence effective du pro-

priétaire sur les lieux.

En outre, contrairement a un meublé de tourisme, une chambre d’hote ne peut pas étre o

classée selon le systeme d’étoiles officiel. Elle peut cependant bénéficier de labels spéci- =
fiques tels que Clévacances, Bienvenue a la ferme, Gites de France..... o

Dans le cas ou I'hdte propose des repas, il s'agit de tables d’hétes et cette prestation sup- "
plémentaire est réglementée. L3



LES TYPES DE LOCATION

1215 - Déclaration d’activité

Le propriétaire doit obligatoirement déclarer la location auprés de la mairie du lieu de I'habitation concernée. A défaut, il encourt
une amende de 450 €. Article R 324-15 et 16 du code du tourisme

L'activité de chambre d’hdte doit en outre étre déclarée via le guichet unique. Elle est juridiquement agricole si elle a pour support
I'exploitation agricole.

1216 - Aspect fiscal

Si elle est habituelle, I'activité de chambre d'hétes reléve du régime fiscal de la para-hotellerie, et non de celui de la location meu-
blée.

Les revenus doivent étre déclarés a I'impdt sur le revenu sous l'un des régimes suivants :

- Bénéfices industriels et commerciaux (BIC), bénéfices réalisés par les personnes physiques qui exercent une profession com-
merciale

- Régime des locations meublées non professionnelles (régime du bénéfice réel) pour les exploitants non professionnels

- Micro-entreprise (pour les auto-entrepreneurs), si le chiffre d'affaires hors taxe ne dépasse pas 77 700 € (revenus 2025)

- Bénéfices agricoles, pour un agriculteur.

Si le revenu ne dépasse pas 760 € par an, le loueur de chambre d'hotes est exonéré d'impdt sur le revenu (sauf pour les micro-
entreprises). BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 170

S'il ne remplit pas les conditions pour bénéficier de la franchise en base de TVA, le loueur de chambres d'hdtes est soumis a la
TVA au taux de 10 % pour la prestation d'hébergement et de table d'hdtes (sauf pour les boissons alcoolisées taxées a 20 %).

Si la commune de la chambre d’hétes a institué la taxe de séjour, I'exploitant en est redevable selon le montant appliqué (par
adulte et par nuit). Il peut varier en fonction des classements.

Le tarif doit étre affiché avec les autres tarifs.

L'activité de chambres d’hotes est redevable de la CET. Certains exploitants peuvent bénéficier d'exonération ou de réduction.

1217 -Aspect social

Les revenus annuels tirés de la location de chambres d’hétes qui n'excédent pas 13 % du PASS, soit 6 123 €en 2025, relévent de
la gestion du patrimoine privé et ne donnent pas lieu au paiement de cotisations sociales. Ces recettes sont uniquement a déclarer
a 'administration fiscale.

Au-dela, le loueur doit s'affilier et cotiser au régime social des travailleurs indépendants, soit auprés de la SSI, soit auprés de la
MSA.

Base des cotisations sociales :
- Auto entrepreneur :

Sur le montant des recettes supérieur au montant des recettes correspondant a 13 % du plafond de la Sécurité sociale pour
I'année d'affiliation, puis sur le montant des recettes dés le 1er euro pour les années suivantes.
- Travailleur indépendant :

Sur le montant des revenus (recettes - charges déductibles) supérieur a 13 % du plafond de la Sécurité sociale pour 'année
d'affiliation, puis sur le montant des revenus dés le 1er euro pour les années suivantes

En cas d’application du régime micro-BIC, le revenu a déclarer est celui avant la déduction fiscale.

10


https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/F32919
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F32744
https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/F23267
https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/F21746

LES TYPES DE LOCATION

1214 - Réglementation location longue durée et courte durée

USAGE DU LOGEMENT LONGUE DUREE COURTE DUREE
Minimum 1 an renouvelable par tacite
reconduction

9 mois si le locataire est étudiant (non

renouvelable)

Durée de location Entre 1 et 90 jours maximum

- Inscription au répertoire SIRENE et au SIE
Particularité : déclaration en mairie du meublé
obligatoire, parfois une obtention d’autorisation
Inscription au répertoire SIRENE et au SIE de changement d'usage et de destination du
bien est également nécessaire

Articles L 324-1-1, Il et lll du code du
tourisme

Obligations déclaratives et
administratives

Réglementé conformément aux spécificités de

Contenu du contrat Réglementé .
cette location

La liste des éléments détermine en partie le

La liste des éléments indispensables est classement de 1 a 5 étoiles (le classement est

Ameublement du logement

réglementée une démarche facultative)
Loyer Libre ou réglementé Libre
Dépot de garantie 2 mois de loyers minimum (hors charges) Libre
Fin de bail, résiliation par le 3 mois avant échéance du bail Pas de préavis, le bail prend fin a 'échéance

propriétaire

Fin de bail, résiliation par le | Etudiant : pas de préavis, le bail prend fin a

. o Si prévu au contrat
locataire I'échéance

SECTION N° 3 AUTRES LOGEMENTS

1220 A - RESIDENCES-SERVICES

Les résidences-services sont proposées a une clientéle spécifique :

- résidence de tourisme pour la clientéle touristique en court séjour,

- résidence sénior pour les retraités,

- établissement d’hébergement pour personnes agées dépendantes (EHPAD),
- résidence d'affaires pour les voyageurs en déplacement professionnel,

- studios pour les étudiants.

Un bail commercial avec une société d’exploitation est établi. C'est la société d’exploitation qui se charge de la gestion de la
location.
1221 B - MOBIL-HOMES

Le régime fiscal du loueur en meublé s’applique également aux propriétaires de mobil-home exercant une activité locative.
A noter que le mobil-home étant un bien mobilier, son acquisition ne nécessite pas d’acte notarié.

Par ailleurs, le mobil-home n’étant pas installé sur un socle en béton, la taxe fonciere et la taxe d’habitation ne sont pas
applicables. Par contre, les propriétaires peuvent étre redevables d’'une taxe de séjour.
D Partie « Autres taxes » § 4212



r ’ LMP OU LMNP ?
N GENERALITES
’ PREMIERE PARTIE CHAPITRE 3
BOI-BIC-CHAMP-40-10
1301 A - LA LOCATION MEUBLEE PROFESSIONNELLE

La qualité de loueur en meublé professionnel (LMP) est reconnue aux personnes qui remplissent les conditions cumulatives
suivantes :

- les recettes annuelles tirées de cette activité par 'ensemble des membres du foyer fiscal sont supérieures a 23 000 €,

- ces recettes excedent les revenus professionnels du foyer fiscal soumis a I'lR.

I Sil'une de ces conditions n'est pas remplie, le loueur est considéré comme non professionnel.
Ces conditions sont appréciées a I'année civile (méme si cléture d’'exercice en cours d’année).

A noter que la condition d'inscription au RCS d’'un des membres du foyer fiscal en la qualité de loueur professionnel est abrogée
pour les revenus et profits réalisés a compter du 1er Janvier 2020 (Loi 2019-1479 du 28/12/2019, Art 49).

1302 - Recettes annuelles

Les recettes a comparer au montant de 23 000 € = Total des loyers courus (charges comprises) + Indemnités d’assurance pergues
si défaillance du locataire BOI-BIC-CHAMP-40-10 § 110. Les recettes qui ne sont pas directement liées a l'activité de location ne
sont pas retenues (produits financiers, subventions, etc.).

Pour les sociétés de personnes, on retient les recettes revenant a chaque associé au prorata de ses droits BOI-BIC-CHAMP-40-
10 § 140.

En cas de commencement ou de cessation d'activité en cours d'année, le montant des recettes est a proratiser, distinctement pour
chaque immeuble loué.

Le seuil des recettes s'apprécie en tenant compte de I'ensemble des loyers acquis par le contribuable quel que soit le lieu de
situation des immeubles Rép. Philip : AN 31-3-2003 n° 8881.

L'administration admet que les contribuables qui ne résident pas fiscalement en France puissent également se prévaloir de cette
réponse ministérielle BOI-BIC-CHAMP-40-10 § 115

1303 - Revenus d’activités du foyer fiscal

lls se composent de :

- Traitements et salaires,

- Pensions,

- Rentes viagéres,

- Revenus issus de BIC autres que ceux tirés de I'activité de location meublée,
- Revenus issus de bénéfices agricoles,

- Revenus issus de bénéfices non commerciaux,

- Revenus des gérants et associés mentionnés a I'Art. 62 du CGI.

I convient de retenir le revenu net de chacune de ces catégories d’imposition, c'est-a-dire aprés déduction des charges ou
abattements. Les revenus exonérés d’impdt ne sont pas retenus.

Lorsque plusieurs membres d'un méme foyer fiscal, dont les revenus sont imposés sous une cote unique, se livrent & la location
directe ou indirecte de locaux meublés ou destinés a étre loués meublés, le dépassement éventuel du seuil de 23 000 € s'apprécie
au vu du montant total des recettes de location meublée acquises par le foyer fiscal.

Lorsque la location meublée est consentie par une société ou un groupement soumis au régime des sociétés de personnes, le
dépassement éventuel du seuil de 23 000 € doit étre apprécié non au niveau de la société ou du groupement, mais au niveau des
associés, a proportion de leurs droits dans les bénéfices sociaux. Cette régle ne fait pas obstacle a I'appréciation des recettes au
niveau du foyer fiscal.
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GENERALITES

PREMIERE PARTIE CHAPITRE 3

Les déficits éventuels doivent étre pris en compte au titre de 'année au cours de laquelle ils sont réalisés a hauteur de leur mon-
tant imputable sur le revenu global en application des dispositions de I’Art. 156 du CGI. Les déficits des années antérieures ne
sont pas pris en compte.BOI-BIC-CHAMP-40-10 § 160 alors méme qu'ils sont imputés sur ces revenus pour la détermination de
Iimp0t sur le revenu CE 24-10-2014 n° 375358 : par suite, les déficits provenant d'activités commerciales ou non commerciales
exercées a titre professionnel doivent étre pris en compte au titre de I'année de leur réalisation, a hauteur du montant imputable
sur le revenu global ; en revanche, les déficits non professionnels sont pris en compte selon les mémes regles que celles qui ré-
gissent leur report, c'est-a-dire au titre de I'année au cours de laquelle ils s'imputent sur les bénéfices de méme nature.

Pour les non-résidents, la prépondérance des recettes s'apprécie en tenant compte de I'ensemble des revenus des contribuables
et, plus largement, du foyer fiscal sous réserve que ces revenus soient imposables en France en application de la législation fis-
cale frangaise et, le cas échéant, des conventions fiscales internationales. Les revenus pergus par les non-résidents imposables
uniquement a I'étranger ne sont pas retenus BOI-BIC-CHAMP-40-10 n° 165.

1304 B - LA LOCATION MEUBLEE NON PROFESSIONNELLE

Sera considéré donc comme Loueur non professionnel (LMNP) le contribuable ne respectant pas 'une des 2 conditions exposées
dans la partie LMP & savoir : recettes > 23 000 € et excédant les revenus professionnels du foyer fiscal.

A noter que le changement de qualité n'entraine pas les conséquences fiscales d'une cessation d'activité au sens de I'Art. 201 du
CGl ou de I’'Art. 202 ter du CGI.

Selon que I'activité soit professionnelle ou non professionnelle, 3 conséquences principales en matiére de déficit D Partie
« Gestion des déficits » § 3501, de plus-values ¥D) Partie « Plus-values » § 6210, et de cotisations sociales ¥ Partie
« Charges sociales » § 5110
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SECTION N° 1 DECLARATION D’ACTIVITE

2101 A - QUAND FAIRE LA DECLARATION DE DEBUT D’ACTIVITE ?

2102 - Déclaration d’activité

La déclaration d'activité de loueur en meublé doit étre faite en principe dans les quinze premiers jours qui suivent le début de
l'activité.

Il n'y a pas de sanction prévue si limmatriculation n’est pas faite dans les temps... Il faut néanmoins penser a la faire le plus
rapidement possible.

2103 B - QUELLE EST LA DATE DE DEBUT D’ACTIVITE ?
2104 - Date de début d’activité

La date de début d’activité doit étre déterminée avec précision et selon la situation, elle sera différente :

- Sile bien a été acquis récemment, la date de début d’activité est sa date d’acquisition, ou encore la date de la 1¢ dépense.
En effet, des dépenses ont pu étre réalisées avant 'acquisition de I'immeuble chez le notaire. Il faut étre vigilant sur cette date
car seuls les frais occasionnés a compter de la date de début d’activité pourront étre comptabilisés (si I'exploitation se fait au
réel).

4 )

Exemples :

1/ Achat du logement puis achats de meubles et travaux avant mise en location : date début activité = date de signature
d’'achat du logement chez le notaire

2/ Achats de meubles avant la signature définitive chez le notaire : date début activité = date des achats de meubles

(1ere dépense) /

- Sl n'y a pas d'acquisition (par exemple si le bien était auparavant dans le patrimoine privé du loueur), la date de début
d’activité correspond a la date a laquelle le bien est mis en location meublée.

I Les dépenses antérieures a la date de début d’activité ne peuvent pas étre imputées a I'activité

Ce qu'’il faut retenir :

Date de début d’activité = date de la premiére dépense

2105 C - COMMENT FAIRE LA DECLARATION ?
2106 - Guichet unique INPI

n:mauqu:
FRANCAISE I nDI

PORTAIL E-PROCEDURES

VOS5 DEMARCHES ET VOS TITRES EN LIGNE

La déclaration est faite par voie dématérialisée auprés du guichet unique de I'INPI ;
https://procedures.inpi.fr

Cette démarche est gratuite.

Un compte devra étre créé. Plusieurs champs sont a renseigner : forme de I'entreprise, nom, prénom, adresse personnelle et
adresse de location, etc...
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DEMARCHES DE CREATION

Une fois l'activité enregistrée, réception :
1 - d'une synthése de dépét.

2 - un peu plus tard de I'avis INSEE mentionnant :
- lactivité exercée,
- la date d'immatriculation,
- le numéro de SIRET. Ce numéro composé de 14 chiffres est le numéro d'identification de I'entreprise, il est nécessaire
dans toutes les correspondances,
- le code APE. C'est un code d'activité qui est principalement utilisé par 'INSEE a des fins statistiques. Il répertorie toutes
les activités professionnelles exercées en France. C'est le code 6820-A qui est attribué pour la location meublée.

3 - du mémento fiscal qui reprend l'avis INSEE, les références fiscales en matiére d'imposition et de TVA, la Référence
d’Obligation Fiscale (ROF) qui permet de télétransmettre la liasse fiscale au SIE (en cas de régime réel-BIC)

4 - de 'imprimé 1447-C destiné a I'mposition a la CFE. 2 Annexes page 105

Il est également nécessaire de créer en paralléle un espace professionnel sur le site impots.gouv de fagon a avoir toutes les
informations relatives a I'activité de location meublée (avis CFE, taxe fonciére, messagerie dédiée).

Vous avez la possibilité d’obtenir une prise de position de I'administration de maniére dématérialisée. L’administration apprécie
une situation de fait au regard d’une texte fiscal ou des situations expressément prévues (rescrit général ou spécifique). La
demande s'effectue depuis la messagerie de votre espace professionnel, rubrique « autres demandes », puis « demande de
rescrit »

SECTION N° 2 COMPTE BANCAIRE
2110 A - SOCIETES

Si 'exploitation se fait sous la forme sociétaire (EURL, SARL,..),
I'ouverture d'un compte bancaire professionnel est obligatoire, et ce
dés la création de I'activité.

2111 B-MICRO-ENTREPRENEURS

De méme si lactivité est exercée sous le statut de micro-
entrepreneur et lorsque le chiffre d’affaires dépasse 10 000 €
pendant deux années consécutives, un compte bancaire dédié a
I'activité de location meublée est obligatoire.

Cette mesure a été instituée par la loi PACTE du 22 mai 2019.

2112 C - ENTREPRISES INDIVIDUELLES

En entreprise individuelle, il n’y a pas d’obligation de compte bancaire professionnel pour I'activité de location meublée.

Attention toutefois car I'utilisation d’un compte bancaire a usage mixte (regroupement d'opérations personnelles et liées a I'activité
de location meublée) implique de devoir comptabiliser l'ensemble des opérations et donc, alourdit considérablement la
comptabilité.

Et avec deux comptes séparés, en cas de contrdle fiscal sur I'activité de location meublée, I'’Administration fiscale n'aura accés
qu'au seul compte dédié a I'activité de location meublée.

Bien que n'étant pas toujours obligatoire, I'ouverture d’'un compte dédié a l'activité de location meublée est & notre avis

indispensable. En effet, ce compte, sans étre nécessairement professionnel, n'inclura que les opérations relatives a l'activité de
location, ce qui facilite la gestion.
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Comme tout Organisme de Gestion Agréé, I'objet dARCOLIB est de développer I'usage de la comptabilité et de faciliter
I'accomplissement des obligations administratives et fiscales des adhérents. ARCOLIB a aussi I'obligation de fournir aux adhérents
une information économique, comptable et financiére en matiére de prévention des difficultés des entreprises.

L’ article 11 de la loi de finances 2025, promulguée le 14/02/2025, supprime I'avantage fiscal de la réduction d’impét
lié a I'adhésion a un Organisme de gestion Agrée a compter de I'imposition des revenus 2025.

2210 A - AVANTAGES FISCAUX
2211 - Avantages de I'adhésion a ARCOLIB

- Reduction d'impét pour frais d'adhésion et de tenue de la comptabilité sous certaines conditions #) § 2212 et suivants.
- Dispense de pénalités pour les nouveaux adhérents qui signalent spontanément les inexactitudes, insuffisances et omissions
de leurs déclarations fiscales.
2212 B - LA REDUCTION D’IMPOT POUR FRAIS DE COMPTABILITE ET D’ADHESION A UN ORGANISME DE
GESTION AGREE - BOI-IR-RICI-10

2213 - Principe de la RIOGA

Les loueurs en meublés, qu'ils soient professionnels ou non professionnels, adhérents d’ARCOLIB, dont le chiffre
d'affaires annuel n'excéde pas la limite du Micro-BIC 0 § 2215, et qui déposent une déclaration 2031 (donc régime réel
d’imposition), peuvent bénéficier d’'une réduction d’impét pour leurs frais de comptabilité et d’adhésion a ARCOLIB.

2214 - Bénéficiaires de la RIOGA

Pour étre éligible a cette réduction d’imp6t, le loueur en meublé doit :

- étre assuijetti a I'impdt sur le revenu,

- @étre adhérent d’'un Organisme de Gestion Agréé,

- étre imposé sur option selon le régime réel, c'est-a-dire avoir réalisé un CA inférieur aux limites micro-BIC en N-1 (année

Ne peuvent pas bénéficier de cette réduction d'imp6t, les professionnels soumis de plein droit a un régime réel (SARL par
exemple).

A noter que I'année de création ou de cessation d'activité, il convient de proratiser le chiffre d’affaires sur une année
compléte.

précédente) ou en N-2 (pénultiéme année),
- avoir réalisé un CA inférieur a 15 000 €, 77 700 € ou 188 700 € en N (Réponse DGI BERCY du 25/04/2023), selon la nature
de la location.

2215 - Rappel des seuils micro-BIC

Pour plus de précisions sur le micro-BIC, ¥) Partie « Régime Micro-BIC » § 2301 a 2309

2216 - Nature des frais pris en compte

Les frais composant la réduction d'imp6t sont les suivants :

- Cotisations versées & I'Organisme de Gestion Agréé ARCOLIB,

- Honoraires versés a un professionnel de la comptabilité,

- Achats et frais en relation avec I'établissement de la comptabilité tel que les achats de logiciels comptables inférieurs a
500 € HT. Selon I'Administration, les acquisitions d’éléments amortissables (ordinateur par exemple) ne peuvent pas étre
prises en compte. § 200 et 210 du BOI-IR-RICI-10.
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2217 - Application de la réduction d’impdt

La réduction d'impdt est, depuis les revenus 2016, égale aux 2/3 des frais pris en compte, dans une limite de 915 € par an.
S'agissant d’une réduction d'impdt, elle ne peut pas étre supérieure au montant de I'IR di au titre de 'année d’application.

Exemples de calcul de la réduction d'imp6t pour frais de comptabilité et d’adhésion & ARCOLIB :

Frais de comptabilité & OGA Réduction d’imp6t possible
900 € 900x2/3=600€
1500x2/3=1000¢€
1500€ Mais plafond 3 915 €

2218 - Pluriactivité

En cas d'exercice de plusieurs activités, il convient de distinguer les pluriactifs cumulant différentes activités BIC et ceux cumulant
des activités de nature différente. La réduction d'impét est applicable par :

- cumul d’activités BIC : la réduction est applicable une seule fois sur la totalité des bénéfices.

- cumul d’activités de natures différentes : réduction applicable par catégorie d'imposition et plafonnée a 915 € pour chacune
delles.

2219 - Modalités déclaratives

- Les charges prises en compte pour la réduction d'impét doivent étre fiscalement réintégrées, rubrique 330 « Divers » de la
2033-B.

IMPORTANT - Seuls les frais correspondant a la réduction d'impdt doivent étre réintégrés (BOI-IR-RICI-10 § 340).
Par ailleurs, le BOI cite que la déclaration de résultats doit &tre accompagnée d'une annexe détaillant les modalités de calcul
de la réduction d'impét (BOI-IR-RICI-10 § 350).

- Surla2033-B:

B - RESULTAT FISCAL Reporter le bénéfice comptable col. 1, le déficit comptable col. 2 312
Rémunérations et avantages personneis non déductibles * 316
Amorti excéd ires (art. 394 du CGl) et autres amortissements non déductibles 318

- Provisions non déductibles * 322
é Impois et taxes non déductibles * (cf. page T de la notice n™ 2033-NOT-SD) 324
sﬂ 2:&;;?; :%Wms 247 E%:' g.e valews liquidatives | 0 -
2 Fraction des loyers a réintegrer dans le cadre d'un crédil- ( Part de loyers dispensée de 2489 ) 251
W |bad immobilier et de levée d'option |réintégration (art. 239 sexies [)
Charges afférentes a l'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de 998
transport maritime:
Résultat Frscal afférent & l'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de 999
transport maritime
Produits afférents a lactivité relevant du régime oplionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime
Entreprises nouvelles (44 sexies) | 986 ZFU - TE (44 octies A) 987 il
m{;ﬁ'{gm en 981 JEI (44 sexies A) 889
ZRD (44 terdecies) 127 ZRR (44 quindecies) 138
Bassiorﬁ_ d'emploi & 991 . n s
redynamiser (44 duodecies) n et PUONS | 444
»» [ZFANG (44 qusterdecies) 345 oHxenmey
B |BUD (44 sexdecies) |o02 {Zz‘ ‘?‘ “"f"‘:""’"‘"‘ priokaire |04
g Crisance due au titre du report en armiére du déficit 348
43 Déduction exceptionnelle (art. 39 decies) 655
Déduction exceptionnelle (art. 39 decies A) 643
5 Déduction exceptionnelle (art. 39 decies B) 645
T |Déduction exceptionnelle (art. 38 decies C) 647
g Déduetion exceptionnelle (art. 39 decies D) 648
Déduction exceptionnelle simulateur de conduite (art. 39 decies E) 641
Déductions exceptionnelles (arl. 39 decies F) 990
Déduction exceptionnelle (art. 39 decies G) 649

RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIEURS Bénéfice col.1/ Déficit col.2

g Déficit de I'exercice reporté en arridre *

2 |Déficits antérieurs reportables *___._... A R dont imputés sur le résultat ©

RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DES DEFICITS Bénéfice col,1 | Déficit col.2
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Il est indispensable de compléter une annexe mentionnant la nature et le calcul de la réintégration effectuée.
Ne pas oublier de l'indiquer sur la déclaration 2042-C-PRO.

Le montant réintégré au titre de la réduction d'impét doit étre identique au montant reporté sur la déclaration complémentaire
des revenus des professions non salariés (n°2042-C-Pro) en rubrique 7FF en mentionnant le nombre d’exploitations en
rubrique 7FG.

REDUCTIONS ET CREDITS D'IMPOT

n d'imp6t mécénat 7Us |
fit o'ir s ]
entreprises bénéficiant de la restitution immédiate xm|_ _J ulres entreprises Hf(l 1|
swi|
-J|' ''''''''''
" ]
8TL l J iwlres entreprises 8UW ]
|
.\Ts-|— ulres enlreprises gl |
anléneures 810 reprise de crédit d'impot a1p |
ii'n'uM'. ] famille &UI' l
EWD prets sans interel BWC |
w1l | nétiers d'art swel |
fion agricole n'utilisant pas de glyphosate awal |
1o 4 haule vakeur environnemenlale F;'W'H' |
enirepreneur (auo-entreprenewr) : versements d impdt sur le revenu dont le remboursement est demandé auv| J

2220 C - RIOGA ET SOCIETES

2221 - Les sociétés

L'une des conditions pour bénéficier de la réduction d'imp6t pour frais de comptabilité et d’'adhésion & ARCOLIB est d’avoir opté
pour un régime réel d'imposition. Les formes sociétaires, telles que SARL, SNC, Indivisions, sont de plein droit soumises & un
régime réel, elles ne peuvent donc pas bénéficier de la RIOGA.

2222 D - CAS PARTICULIER DES INDIVISIONS

2223 - Les Indivisions

Les indivisions sont soumises au régime fiscal des sociétés de personnes, prévu a l'article 8 du code général des impéts
(CGlI). Elles sont, a ce titre, exclues du régime des micro-entreprises par le 2 de I'article 50-0 du CGI. Dés lors, leurs résultats
doivent étre obligatoirement déterminés selon un régime réel d'imposition ce qui exclut le régime de I'option. Les résultats des
indivisions étant déterminés de plein droit selon un régime réel d'imposition, les propriétaires en Indivision de biens affectés a la
location meublée ne peuvent bénéficier de la réduction d’impdt pour frais de tenue de comptabilité et d’adhésion a un organisme
agréé.

2224 - Couple pacsé exploitant en indivision

Concernant les indivisions formées par un couple pacsé, I'Administration Fiscale (AF) a été interrogée afin de savoir si un bien
commun immobilier, faisant I'objet d’'une location en meublée non professionnelle, doit étre exploité obligatoirement dans le
cadre d’une Indivision ou si I'un ou l'autre des partenaires peut exploiter seul le bien loué.

Réponse de I'AF : « .....avec mise en place d’une convention d’administration accordant les pouvoirs d’administration a I'un des
indivisaires, il apparait possible que I'entreprise individuelle en résultant puisse le cas échéant bénéficier des avantages liés a
I'adhésion a un OGA... »

Une indivision formée par un couple pacsé peut bénéficier de la réduction d'impdt pour frais de comptabilité et d’adhésion a un
OGA. Il s'avére en effet possible qu'un des deux partenaires pacsés exerce a titre individuel, mais a la condition qu'au préalable
une convention d’administration ait été établie entre les deux partenaires. L’adhésion doit étre faite au nom de I'indivisaire
qui bénéficie des pouvoirs d’administration. ©) Partie « Réponses de la DGFiP » § 7413
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2225 - Couple marié exploitant en indivision

Un couple marié exploitant en indivision peut bénéficier de la réduction d’impdt pour frais de comptabilité et d’adhésion a un OGA
a condition que I'activité soit enregistrée au SIE et @ 'OGA en tant qu’entreprise individuelle (et serait donc en mesure d’opter pour
un régime réel d'imposition). En effet, I'AF fait référence a I'article 1421 du Code Civil : « Chacun des époux a le pouvoir d’admi-
nistrer seul les biens communs [...] ».

« ....la circonstance qu’un immeuble appartienne a un couple marié, selon le régime de la communauté légale ou a fortiori de la
séparation de biens, ne fait pas obstacle a ce qu'un seul des membres du couple déclare exercer 'activité de loueur en meublé.

2226 - Pour résumer

APPLICATION
DE LARIOGA ?

Un seul propriétaire Plusieurs
du bien propriétaires
i v v
Entreprise Couple marie, ; rnRiE
individuelle (en nom exploitant en gﬁéﬁiﬁg‘ﬁ ‘ )
propre, M. ou Mme) indivision ; =
= : : _ Explottation en
Inscription en nom Mise en place d'une et
RIOGA | i o At
L propre paur fundes conusEon | “de peindrotaun
conjoints d'administration * " régimerédl

RIOGA

Possible al

RIOGA

Non possible

v o $

Adhésion en nom
propre aunomde
lindwvisaire quiale

* La convention d’administration, prévue aux articles 1873-1 a 1873-18 du code civil, permet d’organiser le fonctionnement et la
gestion de I'indivision en désignant notamment I'un des co-indivisaires comme bénéficiaire des pouvoirs d’administration.
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ADHESION ARCOLIB

2227 E - AUTRES AVANTAGES DE L’ADHESION A ARCOLIB

Télétransmission des déclarations
fiscales professionnelles (2031 et
2033 ou 2050) aux services fiscaux.

Formations gratuites pour nos @rvice documentation sur da
adhérents sur différents thémes tels questions comptables et fiscales.
que la comptabilité, la retraite, les

(@)

2228 F - COMMENT ADHERER ?

2229 - Modalités d’adhésion

L'adhésion qui était auparavant a réaliser dans les 5 mois de la création d’activité, ou dans les 5 mois de I'ouverture de I'exercice
pour une l'activité déja existante, est désormais possible tout au long de I'exercice comptable.

0

-

Pour tout questionnement lié a I'adhésion, appelez-nous.

Adhésion possible en ligne www.arcolib.fr D)

21



ATIO AL ON ARCOLIB & RO OlJ R

A

D'un point de vue fiscal, la location meublée est imposée dans la catégorie des Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC), art 35

du CGl.
Il existe 2 régimes fiscaux possibles : le régime micro-BIC ou le régime réel BIC.
Les impacts comptables et fiscaux seront différents, nous allons étudier ces deux régimes.

SECTION N°1 LE REGIME MICRO-BIC

2301 A - PRESENTATION

Le Régime Micro-BIC est le régime par défaut. C’est un régime simplifié d'imposition qui consiste pour le loueur en meublé en
limposition des loyers encaissés auxquels I'Administration applique un abattement forfaitaire de 30 %, 50 % ou 71 % selon la
nature des locations. Le contribuable est donc imposé sur 70 %, 50 % ou 29 % des revenus de locations (+ prélévements sociaux
de 17,1 %).

Les dépenses comprises dans I'abattement correspondent forfaitairement aux charges, y compris les amortissements.
Le minimum de I'abattement est de 305 €.
Les loueurs en meublés soumis a ce régime bénéficient de contraintes comptables et fiscales allégées.

| Il n'y aura donc jamais de déficit de constaté en régime micro-BIC....

Les sociétés et groupements relevant de /’article 8 du CGI sont exclus du régime micro (sont donc exclues notamment les

SARL et les indivisions).
Le régime micro-BIC est possible pour les entreprises individuelles et les EURL dont I'associé unique est une personne physique.

2302 B - AVANTAGES

- Il'y a un réel intérét lorsqu’il y a trés peu de charges puisque celles-ci ne sont pas prises en compte, c’est un abattement
forfaitaire qui est opéré.

- Trés simple, il dispense de tenir une comptabilité et il n'y a pas de liasse fiscale a fournir.

- Le total des revenus locatifs est a reporter au niveau de la déclaration 2042-C Pro. ¥ § 2210

2303 C - INCONVENIENTS
- Il n'y a pas de possibilité de réduction d'impdt pour frais de comptabilité et d’adhésion a un organisme de gestion agréé
) Partie « Adhésion ARCOLIB » § 2120,

- |l faut tenir un livre de recettes et d’'achats.
- C'est une imposition forfaitaire : le résultat est automatiquement positif, entrainant systématiquement une imposition fiscale.
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

2304 D - CONDITIONS D’APPLICATION

Le régime micro-BIC est applicable si les recettes de locations n'excédent pas un certain seuil, lui-méme dépendant de la nature
des locations.

Une année 2024 mouvementée.....

Plusieurs textes ont vu le jour en 2024.
La loi de finances 2024 apportait des changements au régime micro-BIC pour les loueurs en meublés de tourisme non classés

qui voyaient ce régime moins avantageux, passant d’'un plafond de chiffre d’affaires de 77 700 € & 15 000 € et un taux d'abatte-
ment de 50 % a 30 % (article de la loi n°2023-132 du 29 décembre 2023 ).

Finalement, I'administration a admis, dans une mise a jour BOFIP du 14/02/2024, que les loueurs de meublés de tourisme non
classés continuent a appliquer aux revenus 2023 les dispositions de I’article 50-0 du CGI dans leur version antérieure a celle
issue de la loi de finances pour 2024. Ainsi, pour I'imposition des revenus 2023, les loueurs en meublés de tourisme non classés
ont pu retenir le seuil de 77 700 € de chiffre d'affaires et appliquer un abattement forfaitaire de 50 % pour I'application du régime
micro.

Par ailleurs, la PPL 1176, proposition de loi visant a remédier aux déséquilibres du marché locatif en zone tendue, plus communé-
ment appelée proposition de loi « anti-airbnb », ou encore proposition de loi Le Meur, a été votée en novembre 2024.

L’article 7 de la loi prévoit que pour 'imposition des revenus percus en 2024, I'article 50-0 du CGI s’applique dans sa
rédaction antérieure a la loi de finances 2024. L'impact de la PPL1176 ne s’applique donc que pour les revenus pergus en
2025 (déclaration sur 2026).

Pour résumer :

2305 - Seuils Micro-BIC en location meublée

Régles antérieures a la LDF
2024 Régles issues de la LDF
Revenus pergus en 2024 pour 2024

Reégles issues de la Loi Le Meur
Revenus pergus en 2025

Et déclarés en 2025 Et déclarés en 2026

Seuil de chiffre Taux Seuil de chiffre Taux Seuil de chiffre Taux
d’affaires d’abattement d’affaires d’abattement  d’affaires d’abattement

1% (+ 21 %

Locatio_n de meubl’és 188 700 € 71 % 188 700 € | dans certains 77700 € 50 %
de tourisme classés cas)

Location de meublés
de tourisme 77700 € 50 % 15000 € 30 % 15000 € 30 %

NON classés

Location de
chambres d’hotes 188 700 € % 188 700 € 1% 77700 € 50 %

Autres locations
meublées 77700 € 50 % 77700 € 50 % 77700 € 50 %
(longue durée)

Au-dela des seuils : régime réel de plein droit
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

2306 - Période de référence

La période de référence pour apprécier le seuil est constituée des loyers de I'année précédente (N-1) et de la pénultiéme année
(N-2). De ce fait, pour 'appréciation des seuils des régimes micro-BIC, un dépassement est autorisé au cours d’une seule année.
En cas de dépassement du seuil a la fin de la seconde année consécutive a la premiére année de dépassement, le loueur en
meublé perd le bénéfice du régime Micro-BIC.

En pratique, le loueur en meublé cesse de bénéficier du régime micro pour une année N lorsque ses loyers des années N-2 et N-1
excédent les seuils.

2307 - Entreprises nouvelles

Le loueur en meublé peut prétendre au régime micro quel que soit le montant des loyers pergus au cours de ses deux premiéres
années d'activité. En effet, en I'absence d'activité en N-1 et N-2, les loyers & prendre en compte sont considérés comme nuls.
C'est donc a compter de la troisiéme année d'activité qu'il conviendra d’'apprécier les modalités d’application du régime micro.
Précisons qu’en cas d’'année incomplete, le chiffre d’affaires réalisé au cours de la premiere année d’activité doit étre ajusté au
prorata du temps d’activité pour déterminer le régime applicable la troisiéme année.

(o

xemples :

\

Pour la location meublée d’un studio en résidence principale, avec un loyer mensuel de 800 €.
Les recettes annuelles pour cette location sont de 800€ x 12 mois = 9 600 €
Un abattement de 50% est appliqué sur le montant total de 9 600 € : la base imposable sera de 4 800 €

Pour un meublé de tourisme classé, pour le méme montant de recettes annuelles, soit 9 600 €.
Un abattement de 71 % sera appliqué comme suit: 9600 € x 71 % = 6 816 €.
Q\ base d'imposition sera de (9600 € -6 816 €) =2784 € /

2308 E - OBLIGATIONS COMPTABLES
BOI-BIC-DECLA-30-30 § 10 & 40

Selon l'alinéa 5 de I'article 50-0 du code général des imp6ts (CGI), les entreprises placées sous le régime des micro-
entreprises doivent tenir et présenter, sur demande de I'administration, un livre-journal servi au jour le jour et présentant le détail
des recettes.

Les entreprises relevant du régime des micro-entreprises doivent également tenir et présenter, sur demande de I'administration, un
registre des achats récapitulé par année.

2309 F - OBLIGATIONS DECLARATIVES

BOI-BIC-DECLA-30-30 § 50 a 80

2310 - 2042-C PRO et micro-BIC

Les contribuables placés sous le régime des micro-entreprises sont dispensés du dépbt d'une déclaration de résultats.

Le loueur en meublé au régime micro porte directement le montant du chiffre d'affaires annuel dans les rubriques concernées de
la déclaration complémentaire des revenus N° 2042-C PRO.
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

REVENUS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES

(S revenus Seront outoma IqUement SOLTHS GLx prefey WS soCiowx par jo dir edion generale des finances pubdigues (G fexcepbion de ety gu sont SoWTEs oux cobisations &

DECLARANT 2 PERSONME A CHARGE
Durée de ['exe (0 » mois s infésiew @ 12 . s(ﬂlLl Snﬂl—l 'Srnl.—l
souf focotions e
Cesshon ou cessation d activilé en 2022 SCF EELDG SCIE%D SCM QCLD
Régime micro BIC
Recetles brules suctin abotlement 9
Locations meublées ras géndral .. . o SNU;I SODI—I SPlll—I
Locations de chambres d hites e
el meublés de tourisme classés SNGE ' 506' I SPfxl |
Locations soumises aux colisations et contributions
ar les organismes de securité sociale:
loc BOS (o5 g 5HW|_?r| 50w 5PW|—.
chambres d’hotes el meublés de toursme SNJQ 50} SPll—.

En cas d'exercice incomplet (début ou cessation d'activité en cours d'année), reporter le nombre de mois d'exercice

A cocher en cas de cessation d'activité

Montant total des sommes encaissées = loyers + charges facturées au locataire et provisions pour charges

En cas uniquement de location de meublé de tourisme classé ou de chambres d’hétes : total des sommes encaissées = loyers
+ charges facturées au locataire et provisions pour charges

Si activité soumise a cotisations sociales : montant total des sommes encaissées = loyers + charges facturées au locataire et
provisions pour charges

Si activité soumise a cotisations sociales : en cas uniquement de location de meublé de tourisme classé ou de chambres
d’hotes : total des sommes encaissées = loyers + charges facturées au locataire et provisions pour charges

@ ®© 000Q

L'abattement forfaitaire est calculé automatiquement par I'administration (BOI-BIC-DECLA-20-I).

SECTION N° 2 LE REGIME REEL BIC

2320 A - PRESENTATION

2321 - Principe du Réel BIC

Les contribuables placés sous le régime réel BIC déterminent leur résultat imposable en tenant compte des charges réelles.

Chiffre Charges .
Amortissement Résultat

d'affaires réelles

Une déclaration de résultat doit étre établie, matérialisée par le dépdt a I'Administration fiscale des déclarations 2031 et 2033 (ou
2050).

2322 - Réel-BIC de droit ou sur option

- Sont soumis au régime réel

Les contribuables soumis de plein droit en raison du chiffre d'affaires réalisé ¥ § 2305.

Les contribuables qui ont opté au réel, c'est-a-dire que le chiffre d’affaires réalisé ne fait pas obstacle au régime micro-BIC mais
une option au réel a été faite.

- Modalités de I'option

L'option au réel doit étre exercée dans les délais de dépot de la déclaration des résultats de I'année précédant celle au titre de
laquelle elle s’applique (BOI-BIC-DECLA-10-30, § 10). La déclaration des résultats concernée est celle prévue a l'article 170 du
CGl, c'est-a-dire la déclaration d’ensemble des revenus (article 50-0, 4 du CGl).

Autrement dit, le loueur en meublé relevant du régime micro-BIC qui souhaite étre soumis a un régime réel d'imposition au titre de
2025 peut exercer I'option dans le délai de dépdt de la déclaration d’ensemble des revenus souscrite au titre de 2024, c’est-a-dire
jusqu’en mai ou juin de 'année 2025 (selon le département).

L'option peut se faire via la messagerie sécurisée a partir du compte fiscal du contribuable. Il n’y a pas de courrier type.
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

- Durée de I'option
Lorsqu’en raison du chiffre d’affaires réalisé le contribuable peut bénéficier de plein droit du régime micro-BIC, I'option pour le
régime réel est valable et irrévocable pendant 1 an, et reconduite tacitement.

- Dénonciation de I'option

Le contribuable qui souhaite renoncer au réel peut, si le CA réalisé lui permet, dénoncer cette option. La dénonciation peut étre
faite jusqu’a la date limite de dépot de la déclaration souscrite au titre des résultats (déclaration n° 2031-SD) de 'année
précédant celle au titre de laquelle la renonciation s’applique : un loueur en meublé souhaitant étre soumis au régime micro au
titre de 'année 2024 peut renoncer a son option pour un régime réel dans le délai de dép6t de la déclaration de résultats de
I'année 2023 souscrite au mois de mai de I'année 2024.

2323 B - AVANTAGES

L'imposition selon un régime réel permet la déduction de toutes les charges engagées, telles que : les charges de copropriété,
d’entretien, les frais d’agence, les honoraires de comptabilité et de gestion, tous les petits achats, les assurances, les intéréts
d’emprunts, la taxe fonciére, la CFE....

L'amortissement de la valeur du bien vient également en déduction, de méme que 'amortissement des gros travaux et des
meubles. A noter que les équipements supérieurs a 500 € HT (exemple : cuisine équipée...) devront étre immobilisés et seront
donc amortis.

La réduction d'impét pour frais de comptabilité et d’'adhésion a ARCOLIB s'applique si toutes les conditions sont respectées

D Partie « ARCOLIB » § 2212.

2324 C - INCONVENIENTS

- Obligation de tenir une comptabilité BIC,

- Obligation de déposer une liasse fiscale.

2325 D - OBLIGATIONS COMPTABLES
BOI-BIC-DECLA-30-20-20

2326 - Comptabilité Réel BIC

Pour déclarer les revenus de location meublée au réel-BIC, il est indispensable de tenir une comptabilité qui réponde aux
normes BIC : comptabiliser toutes les charges réelles liées a I'activité, distinguer les charges et les immobilisations, calculer les
amortissements selon la méthode des composants ...

BOI-BIC-DECLA-30-10-20-40

Normes comptables Le cadre juridique du controle des comptabilités informatisées est défini par I'article L. 13 du livre des
procédures fiscales (LPF), l'article L. 47 A du LPF, I'article L. 57 du LPF, I'article L. 74 du LPF et I'article L. 102 B du LPF.

Les principes régissant la tenue d'une comptabilité informatisée concernent tous les contribuables astreints a tenir et a présenter
des documents comptables, dés lors que leur comptabilité est tenue, en tout ou partie, au moyen de systémes informatisés et
également lorsque ces systémes participent directement ou indirectement & la justification d’une écriture comptable. Les
écritures informatisées doivent répondre & certaines normes (irréversibilité, intangibilité, etc...) que ne permettent pas de
respecter ['utilisation de tableurs tels que Excel... Il est indispensable d’avoir un logiciel de comptabilité répondant a la norme
FEC (fichier des écritures comptables). En effet, en cas de controle fiscal, toutes les entreprises, quelle que soit leur taille, sont
tenues de remettre leur Fichier des Ecritures Comptables a I'Administration Fiscale, c'est-a-dire sous la norme FEC. Au format
numérique, c'est le standard légal & respecter absolument en matiére de comptabilité. Pour éviter les sanctions (la non-
conformité du FEC peut étre sanctionnée d’une amende de 5 000 €), le FEC doit respecter les normes définies dans I’article
A47 A-1 du Livre des Procédures Fiscales.

Par ailleurs, en BIC, les entreprises doivent tenir une comptabilité d'engagement, c'est-a-dire que les recettes et les dépenses
sont enregistrées quand elles sont acquises (recettes) ou engagées (dépenses) méme si ces opérations n'ont pas été payées.
Elles s'opposent a la comptabilité de trésorerie qui enregistre les mouvements a partir des flux financiers.

A noter que l'article 302 septies A ter A du CGlI institue une comptabilité super-simplifiée sur option pour les petites entreprises

(réel simplifié en matiére de résultat et de TVA)¥) § 2331. La comptabilité super-simplifiée consiste & tenir une comptabilité de
trésorerie tout au long de I'exercice comptable puis a constater les créances et dettes a la cléture de I'exercice.
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

Elle s’applique sur option annuelle, celle-ci se faisant directement sur la 2031 :

N° 2031-S8D

Ex o
REPUBLIQUE

N2 11085*27
FRAN CAISE Formuloire obligatoire
L{ber_.’e' = (art 53A ou 302 septies A
Egalité IMPOT SUR LE REVENU bis du code général des
Fraternité impits)

. Bénéfices industriels et commerciaux (Cacker la on les caves correspondantes)
Exercice ouvert le Régime "simplifié dimposition” | | ou “réel normal’ |
et clos le Option pour la comptabllité super-simpiifiée TvA | |

Option pour le régime de la taxation au tonnage:

A |IDENTIFICATION

Dénomination de l'entreprise : Adresse du déclarant (quand celle-ci est différente de I'adresse du destinataire) etiou
= T adresse du domicile de I'exploitant si elle est différente de 'adresse de la direction de
Adresse de l'entreprise : I'entreprise :

L’option est & faire tous les ans.

2327 E - OBLIGATIONS DECLARATIVES
BOI-BIC-DECLA-30-20-10

2328 - Déclarations réel BIC

Les entreprises soumises au régime du réel doivent déclarer chaque année, au service des impdts des entreprises du lieu de
I'exploitation, les résultats de leur dernier exercice.

Les déclarations sont établies sur*)s 2031 et 2033 pour une déclaration réel simplifié (selon les CA réalisés), ou 2031 et 2050
pour une déclaration réel normal. ~ Pages 79 et suivantes.

REVENUS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES

X profey direction générale d xes publigues (0 lexception de ceux qul UMIs OUX Colisations et

DECLARANT 1 DECLARANT 2 PERSONNE A CHARGE
urée de I'exercice : nomt / 12 5CD n 500 5F0
35sion o cessation d'activité en 2022 5CF totuez 9 5() CotHEz 5CM CO04NE?
Régime du bénéfice réel OﬁAglﬂ SANS O6A /VISEUR SANS QGA /VISEUR SANS
) nposable SNA SNK S0A 50K SPA 5PK
US 02 SOUr fang
it d'impOlt g I SEY SEL SFY SFL 5GY 5G1
Revenus soumis aux ations el contribull 6
d! s par les organismes de sécurité social S5NM SKM @ 50M SiM 5 SMM
Délicits Jeneio SNY e SNL @ soy 501 5pY 5P1
QS 1€ des organismes de securite socale SWE SWF SXE SXF SYE SYF
012 2013 2014 015 0106 W]
ficits des anndes antérneur n encore déduits 5GA 568 56C 560 5GE 5GF
2018 2019 2020 xozg
566 S5GH 561 56)

En cas d'exercice incomplet (début ou cessation d'activité en cours d'année), reporter le nombre de mois d'exercice
A cocher en cas de cessation d'activité

Revenu imposable en cas d’adhésion a un organisme de gestion agréé

Revenu imposable si absence d’adhésion a un organisme de gestion agréé

Si activité soumise & cotisations sociales : revenu imposable en cas d’adhésion a un organisme de gestion agréé

Si activité soumise & cotisations sociales : revenu imposable si absence d’adhésion a un organisme de gestion agréé
Déficit si adhésion & un organisme de gestion agréé

Déficit si absence d’adhésion a un organisme de gestion agréé

Montants des déficits des années antérieures : case 5GJ montant de N-1, case 5GI montant de N-2, etc.

OO0Q00O0B®Oe
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

2329 - Avantages et inconvénients des régimes Micro-BIC et Réel BIC

Base imposable

Obligations

Avantages

Inconvénients

Micro BIC
Recettes — abattement

Réel
Résultat (bénéfice ou déficit)

- Livre journal avec détail des recettes
- Registre des achats
- Dépot de la 2042-C-PRO

- Tenue d'une comptabilité BIC compléte
- Dépdt de la 2031 et 2033 avec report sur la 2042
-C-PRO

- Pas de liasse fiscale mais un report des loyers
sur la 2042-C pro

- Abattement forfaitaire de 30 %, 50 % ou de
71 % (minimum de 305 €)

- Toutes les charges sont déductibles

- Application d’amortissements avec un
mécanisme de report d’'ou une base imposable a
néant sur de nombreuses années

- Peut générer un déficit reportable sous
conditions

- Réduction d'impét pour frais d’adhésion et de
comptabilité possible jusqu'a 915 € pour le foyer
fiscal

- Imputation possible du déficit sur les futurs
bénéfices ou sur les autres revenus ¥) Partie
« Gestion des déficits » § 3501

- Pas de possibilité de réduction d'impét pour
frais d’adhésion et de comptabilité

- Obligation de tenir un livre de recettes et
d’'achats

- Génére un bénéfice, pas de déficit possible

- Toutes les charges ne peuvent pas étre
déduites du fait de I'abattement

- Obligation de tenir une comptabilité BIC et de
déposer une liasse fiscale

- Obligation de conserver tous les justificatifs avec
mentions obligatoires (factures ...)

2330 - Comparaison chiffrée entre le micro BIC et Réel BIC

Exemple avec un bien évalué a 80 000 € et loué 6 000 € par an :

Micro BIC Réel

Loyers en meublés pergus 6000 € 6000 €
Total des recettes 6000 € 6000 €
PAS D’ABATTEMENT CAR
Abattement forfaitaire 50% 3000 € DEDUCTION DES CHARGES
REELLES
Charges courantes, entretien... 600 €
Taxes fonciéres, CFE (exonérations 400 €
possibles pour la CFE) ... AUCUNE DEDUCTION
o . . DE CHARGES REELLES

Intéréts d’emprunts (si emprunts contractés) CAR ABATTEMENT 500 €
Charges de comptabilité et d’adhésion a un FORFAITAIRE

500 €
OGA
Amortissements 4000 €
Total abattement ou dépenses 3000 € 6000 €
Réduction imp6t pour frais de comptabilité Une réintégration est a prévoir
et d'adhésion a ARCOLIB IMPOSSIBLE ENMICROBIC | ./ r¢el soit B3€*
Base d’imposition 3000€ 333¢€
RI OGA 0€ 333€

* La réduction d'impdt est égale aux 2/3 des charges de comptabilité et d’adhésion a un organisme de gestion agréé, limitée a 915 €, soit pour cet exemple :

500€x2/3=333 €
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REGIMES D’IMPOSITION POSSIBLES : MICRO OU REEL

Grace a la déduction des amortissements, le régime réel est dans de nombreux cas plus avantageux fiscalement que le régime

micro-BIC.

2331 - Tableaux récapitulatifs des différents régimes d’'imposition en fonction du type de logement et de I’'année

d’imposition

Chambres d’hotes,

Location meublée

Revenus 2024

Déclarés en 2025 gites classés « meublés de

tourisme »
Recettes < 188 700 €
Abattement forfaitaire de 71 %
(305 € minimum)

Régime Micro-BIC

Obligation déclarative : 2042 C
Pro

meublés de tourisme classés,

Meublés de tourisme
non classés

Recettes < 77 700 €
Abattement forfaitaire de 50 %
(305 € minimum)

Obligation déclarative : 2042 C
Pro

Autres locations
(habitation principale,
EHPAD, résidences
services, efc...)

Recettes < 77 700 €
Abattement forfaitaire de
50 % (305 € minimum)
Obligation déclarative :
2042 C Pro

Recettes entre 188 700 € et
840 000 €

Obligation déclarative : 2031,
2033 et 2042 C Pro

Régime réel simplifié

Recettes > 77 700 €

Obligation déclarative : 2031,
2033 et 2042 C Pro

Recettes entre 77 700 € et
254 000 €

Obligation déclarative :
2031, 2033 et 2042 C Pro

Recettes > 840 000 €
Obligation déclarative : 2031,
2050 et 2042 C Pro

Régime réel normal

Recettes > 254 000 €
Obligation déclarative :
2031, 2050 et 2042 C Pro

Chambres d’hétes,
meublés de tourisme classés,
gites classés « meublés de
tourisme »

Recettes < 77 700 €
Abattement forfaitaire de 50 %

(305 € minimum)

Location meublée
Revenus 2025

Déclarés en 2026

Régime Micro-BIC

Obligation déclarative : 2042 C
Pro

Meublés de tourisme
non classés

Recettes < 15 000 €
Abattement forfaitaire de 30 %
(305 € minimum)

Obligation déclarative : 2042 C
Pro

Autres locations
(habitation principale,
EHPAD, résidences
services, etc...)

Recettes < 77 700 €
Abattement forfaitaire de 50
% (305 € minimum)
Obligation déclarative : 2042
C Pro

Recettes entre 77 700 € et
840 000 £
Obligation déclarative : 2031,

Régime réel simplifié

Recettes > 15 000 €

Obligation déclarative : 2031,

Recettes entre 77 700 € et
254 000 €
Obligation déclarative : 2031,

2033 et 2042 C Pro 2033 et 2042 C Pro 2033 et 2042 C Pro
Recettes > 840 000 € Recettes > 254 000 €

Régime réel normal Obligation déclarative : 2031, Obligation déclarative : 2031,
2050 et 2042 C Pro 2050 et 2042 C Pro

Ces plafonds de régime et taux d’abattements du régime micro sont ceux en vigueur a la date d’édition du présent guide.
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g COMPTABILITE & IMMOBILISATIONS OU CHARGES

¢ FISCALITE CHAPITRE

SECTION N° 1 GENERALITES

La distinction entre charges et immobilisations doit étre correctement traitée car les
conséquences fiscales peuvent étre importantes.

Une dépense enregistrée en immobilisation viendra augmenter la valeur du bien, elle
figurera a 'actif et sera amortie.

En revanche, une dépense comptabilisée en charges sera déduite immédiatement du
résultat.

Pour chaque achat ou travaux, une facture est indispensable. En cas d’achat d’occasion,
tels que les meubles par exemple, pensez a demander un justificatif au vendeur, méme si
ce dernier est un particulier.

Rappel : afin de les comptabiliser, les factures doivent avoir une date égale ou postérieure a la date de début d'activité.
Les factures sont a conserver 10 ans a partir de la cloture de I'exercice.

SECTION N° 2 LES IMMOBILISATIONS

BOI-BIC-CHG-20-20-20
3110 A - DEFINITION
Une immobilisation constitue un actif qui sert de fagon durable pour I'exploitation de la location meublée.

Avant de comptabiliser un achat en immobilisation, il faut vérifier qu'il entre dans la définition d’'une immobilisation. Le prix d'achat
n'a pas d'incidence en principe (sous réserve des montants non significatifs et des biens de faible valeur).

Il résulte des articles 211-1 et 311-1 du plan comptable général (PCG) qu'un actif doit étre constaté lorsque les quatre
conditions suivantes sont simultanément réunies :

- L'actif doit étre identifiable,

Il doit avoir une valeur économique positive, traduite par les avantages économiques futurs attendus par I'entreprise,

Il doit &tre contrélé par I'entreprise,

Il peut étre évalué avec une fiabilité suffisante.

Seront comptabilisés en charges les éléments qui n'entrent pas dans la définition d'un actif (PCG, article 511-2).

311 B- MONTANT

BOI-BIC-CHG-20-30-10

Aucun montant d'immobilisation minimum n'est prévu. Seuls les éléments non significatifs et les biens de faible valeur peuvent étre
comptabilisés en charges. Il est également possible de comptabiliser en charges immédiatement déductibles les acquissions de

matériel et outillage d’'une valeur unitaire inférieure a 500 euros HT.

Au-dela de cette somme, les investissements réalisés, qui vont augmenter la valeur du bien, sont obligatoirement immobilisés et
donc amortis.

Attention toutefois : le premier achat de mobilier « meublant » pour louer le logement constitue une dépense amortissable, quel
que soit son montant..

Par exemple : les achats de meubles, les améliorations et travaux effectués dans le logement sont immobilisés.

I Le dépassement de 500 € est apprécié en considérant le prix global de I'ensemble des éléments composant le bien.

I Bien durable de valeur supérieure & 500 € = immobilisation.
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IMMOBILISATIONS OU CHARGES

3112 C - COMPTABILISATION

Les comptes de classe 2 du PCG correspondent aux immobilisations.
L'achat d’'un meuble pour 1 500 € sera ainsi comptabilisé :

Ecriture lors de l'achat :

Compte Libellé Débit Crédit

2184 Mobilier 1500,00 €

404 Fournisseurs d'immobilisations 1 500,00 €

Lors du réglement du fournisseur :

Compte Libellé Débit Crédit
404 Fournisseurs d'immobilisations 1 500,00 €
512 Banque 1 500,00 €
SECTION N° 3 LES CHARGES
BOI-BIC-AMT-10-40-10
3120 A - DEFINITION

D’une maniére générale, les dépenses qui ont pour effet d’'augmenter la valeur d’'un élément de
I'actif ne peuvent pas étre comptabilisées en charges.

Les dépenses liées & des biens ou services consommés rapidement et n'entrant pas dans la
définition de I'immobilisation sont enregistrées en charges, directement déductibles : électricité,
gaz, petites fournitures tels que produits ménagers, efc...

En cours dexploitation, les dépenses ayant pour seul objet de maintenir en état les
immobilisations présentent le caractere de travaux d'entretien. Ceux-ci seront comptabilisés en
charges de I'exercice au titre duquel ils ont été effectués et feront donc I'objet d’'une déduction
immédiate. lls correspondent a un service ou un bien acquis pour le besoin de I'activité.

321 B - COMPTABILISATION

Par exemple le remplacement d’'une serrure sera comptabilisé en charges :

Compte Libellé Débit Crédit
6155 Entretien et réparations 520,00 €
401 Fournisseurs 520,00 €
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BOI-BIC-CHG-20-20-10 § 140
3130 A - OPTION POSSIBLE POUR LES FRAIS D’ACQUISITION

Selon le plan comptable général (PCG, art. 321-10 et art. 321-15), les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d'acte liés a l'acquisition d’'une immobilisation peuvent, sur option, étre rattachés au colt d'acquisition de l'immobilisation ou
comptabilisés en charges.

De méme, les dispositions de I’article 38 quinquies de I'annexe Ill au CGI prévoient que sur le plan fiscal, comme en matiere
comptable, les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’acte liés a I'acquisition peuvent soit étre portés a I'actif du
bilan en majoration du colt d’acquisition de I'immobilisation & laquelle ils se rapportent, soit étre déduits immédiatement en
charges.

L’option retenue est irrévocable et s'applique a toutes les immobilisations corporelles et incorporelles acquises.

Les frais concernés sont ceux supportés lors de I'acquisition des immobilisations, corporelles ou incorporelles, inscrites a I'actif du

bilan ;

- les droits de mutation et d’enregistrement,

- les honoraires de notaire,

- les frais d'insertion et d’affiches,

- les frais d’adjudication,

- les commissions versées a un intermédiaire,

- les droits de succession ou de donation et honoraires versés au notaire @ I'occasion de la transmission a titre gratuit
(succession, donation ou donation-partage) comprenant le fonds de commerce ou un immeuble affecté a I'exploitation du
fonds.

L'option relative au traitement des frais d’acquisition des immobilisations est exercée par la simple comptabilisation des frais
d’acquisition concernés en immobilisation ou en charge.

Lorsqu'ils sont immobilisés, les frais d’acquisition doivent étre affectés distinctement aux composants et a la structure du bien
décomposé, en principe par affectation directe. Il est toutefois admis que les frais soient affectés a proportion de la valeur de
chaque élément.

L'option faite pour 'achat du premier bien est irrévocable, elle s'applique a toutes les immobilisations acquises. Ainsi, si les frais
ont été immobilisés a 'achat du 1erbien, ils devront I'étre également lors d’achat d’'un deuxieme bien.

3131 B - COMPTES UTILISES

Si les frais d'acquisition sont maintenus en charges, les comptes utilisés seront de classe 6, en fonction de la nature des
dépenses :

- 6221 - Commissions et courtages sur achats

- 6226 - Honoraires

- 6227 - Frais d'actes

- 6354 - Droits d'enregistrement et de timbre

Si 'option est faite pour le rattachement au colt d'acquisition de I'immobilisation, les frais d’acquisition vont s'ajouter au prix
d’achat. lls viendront donc augmenter les comptes d’immobilisations (de classe 2) utilisés.

3140 - Erreur de comptabilisation

Une dépense qui a été a tort comptabilisée en charges peut étre réaffectée au bilan, en immobilisations, en cours d’exploitation.
Néanmoins, un amortissement non comptabilisé et non déduit a la date limite de dépdt de la déclaration fiscale est perdu
fiscalement, et ne peut alors fait I'objet d'une régularisation ultérieure. Le plan d'amortissement en tient compte mais il ne peut étre
déduit (§ 140 a 170 du BOI-BIC-AMT-10-50-30).
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\ COMPTABILITE ET FISCALITE e

’ TROISIEME PARTIE CHAPITRE 2

SECTION N° 1 DEDUCTIBILITE

3201 A - PRINCIPES DE DEDUCTIBILITE

Toutes les charges liées a I'activité de location meublée peuvent étre déduites.

Attention : pour étre déductible, la charge doit étre justifiée dans le cadre de I'exploitation du bien meublé. Elle doit étre
réelle, avec des justificatifs a I'appui tels que des factures, des avis de taxes, etc... Elle doit &tre cohérente avec 'activité.

Seront déductibles :

- les charges ou frais fixes tels que I'électricité, I'eau, le téléphone et internet,

- les taxes comme la taxe fonciere et la Contribution Fonciére des Entreprises (CFE),

- l'assurance du bien en tant que propriétaire non occupant, ou I'assurance pour loyers impayés,

- les dépenses d'entretien et de petites réparations,

- les charges de copropriéte,

- les frais de tenue de la comptabilité, pour 1/3 en cas d'adhésion a un OGA et application de la réduction d'impdt
correspondante, les 2/3 restants des frais étant restitués en réduction d'impdts. Si la réduction d'imp6t n’est pas appliquée, ces
charges sont déductibles & 100 %,

- les honoraires d'agence immobiliére,

- lesintéréts d'emprunts et les frais de dossiers.

Cette liste est bien évidemment non exhaustive...
Certaines charges ne sont pas déductibles, comme par exemple les amendes. Si elles sont comptabilisées, elles doivent étre

fiscalement réintégrées. La réintégration fiscale est directement faite sur la liasse, imprimé 2033-B, rubrique 330.
Une annexe indiquant la nature de la réintégration fiscale doit &étre complétée.

B - RESULTAT FISCAL ] Reporter ke bénéfice comptable col. 1, le déficit comptable col. 2 312
Rémunérations et avantages personnels non déductibles * 316
Amortissements excedentaires (art 39-4 du CGl) et autres amortissements non déductibles 318

9 Provisions non déductibles * ax
O |Impdts et taxes non déductibles * (cf. page 7 de la notice n® 2033-NOT-8D}) 324
=
& |Divers® dontintéséts excédentaires T Ecarts de valeurs liquidatives |0 330
8 des cples-cts d'associés sur OPC*
=
Z |Fraction des loyers & réintégrer dans le cadre d'un crédit- ( Part de loyers dispensée de 248 251
W |bail immobilier et de levée Joption réintégration (art. 239 sexies D) )
Charges afférentes a 'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de agg
transport maritime
Résultat fiscal afférent & Mactivité relevant du régime oplionnel de laxation au tonnage des entreprises de 999
transport maritime

SECTION N° 2 FRAIS MIXTES

BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 59 et BOI-BIC-CHG-10-10-30

3210 A - UTILISATION DU BIEN PAR LE LOUEUR

En cas d'utilisation privée du bien sur une partie de I'année, celle-ci doit comptablement étre constatée :

- pour un loueur en meublé non professionnel, en incluant dans les produits entrant en compte pour la détermination du
bénéfice imposable une somme représentant la valeur locative réelle du bien pendant la période ou il est occupé a titre
personnel.

- pour un loueur en meublé professionnel en extournant les charges afférentes au bien loué au prorata de la période de
jouissance privée.
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N COMPTABILITE ET FISCALITE LE TERRAIN

’ TROISIEME PARTIE CHAPITRE 3

SECTION N° 1 INSCRIPTION DU TERRAIN AU BILAN

3301 A - UN COMPOSANT

Le terrain est une des composantes de la valeur du bien et doit étre inscrit au bilan, peu
importe si le bien loué est une maison individuelle ou un appartement.
BOI-BIC-AMT-10-20

Le terrain n'étant, par nature, susceptible d’aucune diminution de valeur par
I'effet du temps, il ne peut pas faire 'objet d’'un amortissement (CE, 23 mai 1938
n° 58028, RO, p. 285).

3302 B - VALORISATION

En principe, la ventilation entre le terrain et la construction doit étre portée dans les actes notariés de vente. Si ce n'est pas le cas,
il peut étre judicieux de faire appel @ un expert immobilier.

Le Conseil d'Etat a toutefois précisé, dans deux arréts du 15 février 2016 (n° 380400, LG Services et n° 367467, SARL Daves),
les méthodes auxquelles le contribuable doit recourir, par ordre de priorité, pour procéder a la répartition entre terrain et
construction, et ce afin de déterminer la fraction du prix de revient susceptible d’étre amortie :

- Méthode prioritaire par comparaison reposant sur des transactions réalisées récemment sur des terrains nus a
proximité et qui présentent des droits & construire similaires,

- Adéfaut, évaluation a partir du colt de reconstruction a la date de I'entrée au bilan, en appliquant des abattements pour
tenir compte, le cas échéant, de la vétusté et de I'état d’entretien,

- Subsidiairement, comparaison avec les bilans d’autres contribuables pour déterminer des taux moyens relatifs aux parts
respectives du terrain et de la construction. Bien évidemment, cette derniére méthode doit s'appuyer sur un échantillon
pertinent et représentatif.

Le Conseil d’Etat précise également que la valeur du terrain d’assiette d’'un immeuble doit étre déterminée a la date d’entrée du
bien au bilan du contribuable, et ce dans tous les cas et quelle que soit la méthode utilisée.

3303 C - COMPTABILISATION

L'achat d'un terrain (11 500 €) est comptabilisé par le compte 211 Terrains :

Compte Libellé Débit Crédit
211 Terrain 11 500,00 €
404 Fournisseurs d'immobilisations 11 500,00 €

Lors du reglement du fournisseur :

Compte Libellé Débit Crédit
404 Fournisseurs d'immobilisations 11 500,00 €
512 Banque 11500,00 €
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LES AMORTISSEMENTS

’ TROISIEME PARTIE CHAPITRE 4

\ COMPTABILITE ET FISCALITE

En location meublée, pour une imposition au réel, que ce soit de droit ou sur option, le mécanisme des amortissements s'applique.

SECTION N° 1 LE PRINCIPE DES AMORTISSEMENTS

3401 A- AMORTIR UN BIEN

L'intérét principal de déclarer au réel une location meublée réside dans la possibilité d’amortir le bien et le mobilier qu'il
contient.

L'amortissement comptable est une charge qui est non décaissée, contrairement aux autres charges comme les frais d'entretien,
de gestion, les assurances, efc... La déduction de 'amortissement va permettre de réduire le résultat imposable.

L'amortissement se calcule sur plusieurs années, avec des durées spécifiques en fonction des actifs.

L'amortissement doit étre appliqué pour chaque classe d'actif ou de composant, en fonction de la durée d'utilisation propre a
chaque catégorie (BOI-BIC-AMT-10-40-10). En effet, 'administration exige que I'amortissement soit calculé par composants,
comme le définit I'article 311-2 du Plan Comptable Général. Cela consiste a décomposer et distribuer la valeur du bien sur
plusieurs éléments principaux (qui sont les composants) tels que le terrain, 'aménagement intérieur ou encore le gros ceuvre.

La décomposition de Iimmobilisation en plusieurs composants entraine la nécessité d'identifier les différents composants et
d'établir, pour chacun, un plan d'amortissement selon sa durée d'utilité appliquée a limmobilier et plus particulierement a la
location meublée. Le taux d'amortissement fixé par composant correspond au rythme de renouvellement de chacun des
composants. Le choix de ce taux reléve d'une appréciation qui doit étre effectuée au cas par cas.

3402 B- DECOMPOSITION ET TAUX D’AMORTISSEMENT

Peuvent étre appliqués, selon le BOI-ANNX-000115 :

Pourcentage de la valeur du bien

Composants estimée Durées d’utilisation Taux d’amortissement
Terrain Non amortissable
Gros ceuvre 403450 % Supérieure a 50 ans Maximum 2 %
Etanchéité, facade, toiture, s oMo s P
menuiserie extérieure 5a20% 20250 ans De5a2%
:giﬁ'l:ﬂ‘;’f génerales et 2030 % 15430 ans De743%
Agencement 20225% 5a15ans De20a7 %

Ces taux ne sont qu'indicatifs et doivent étre adaptés a la nature de la construction, en prenant en considération divers critéres tels
que l'année de construction, la qualité des matériaux, I'emplacement du batiment, les conditions d'entretien de I'immeuble, efc...

Le mobilier (tables, chaises, lit, etc....) peut quant a lui étre amorti sur 5 ans.

D Particularité du terrain : voir chapitre 3 § 3301

SECTION N° 2 DATE DE DEBUT D’AMORTISSEMENT

3410 A - DEBUT D’AMORTISSEMENT

L’amortissement d’un actif commence a la date de début de consommation des avantages économiques qui lui sont attachés.
Cette date correspond généralement a la mise en service de I'actif (2 de I'article 322-4 du PCG).

En location meublée, c’est donc la date de mise en location (date a laquelle les premiers avantages économiques sont attendus)
qui marque le départ du calcul pour amortir le logement.
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Toutefois, lorsqu'il est démontré qu'une immobilisation a subi une dépréciation précédant sa mise en service, le point de départ de
I'amortissement peut étre avancé a la date ou cette dépréciation a effectivement commence, c'est-a-dire en régle générale, a la
date d'acquisition ou de construction de l'immobilisation. Le cas échéant, il appartient au contribuable de justifier 'amortissement
qu'il a pratiqué en apportant la preuve d'une dépréciation effective de I'élément d'actif considéré (BOI-BIC-AMT-20-10).

3411 B - COMPTABILISATION

Comptablement, 'amortissement est ainsi constaté :

6811 Dotations aux amortissements sur immobilisations 2 500,00 €

2815 | Amortissements 2500,00 €

BOI-BIC-AMT-20-40-10-20
3420 A - APPLICATION DE L’ARTICLE 39-C DU CGlI

En location meublée, qu'elle soit professionnelle ou non professionnelle, il existe des régles particuliéres encadrant la déductibilité
des amortissements.

L’article 39 C du CGlI limite le montant des amortissements qui peut étre pris en compte pour la détermination du résultat fiscal de
I'activité de loueur en meublé :

Conformément au 2 du Il de I'article 39 C du CGI, en cas de location ou mise a disposition d’'un bien par une personne
physique, le montant de 'amortissement de ces biens est admis en déduction du résultat imposable, au titre d'un méme exercice,
dans la limite du montant du loyer acquis, diminué du montant des autres charges afférentes a ces biens ou parts.

En d’autres termes, I'amortissement déductible correspond a la différence positive entre le montant des loyers acquis et le
montant des charges, autres que I'amortissement, afférentes a ce bien.

3421 - Les loyers acquis

Les loyers a prendre en compte pour déterminer le montant de la limite de déduction de I'amortissement sont les loyers acquis,
c'est-a-dire courus, quelle que soit leur date de perception. Le montant du loyer acquis est augmenté, le cas échéant, des
dépenses incombant au propriétaire et mises par contrat a la charge du locataire ou de I'utilisateur.

En cas de location ou de mise a disposition de biens amortissables et non amortissables, il convient, pour le calcul des limites de
déduction de 'amortissement, de ne retenir que la part des loyers correspondant aux seuls biens amortissables.

3422 - Les charges afférentes aux biens

Les charges venant en diminution du loyer pour la détermination de I'amortissement déductible sont celles qui ont été supportées
en vue de l'acquisition ou de la conservation du revenu locatif, & I'exclusion des dotations aux amortissements. Il s’agit notamment
des dépenses de gestion, d’entretien, de réparation et d’assurance y compris celles incombant aux locataires et mises a la charge
du propriétaire ; des charges afférentes aux emprunts contractés pour I'acquisition, la construction, la réparation ou I'amélioration
des immeubles ; des frais de gérance et de rémunération des gardes ou concierges ; des taxes fonciéres et des taxes annexes a
ces impdts etc.

Les charges liées purement a I'activité de location mais non au bien donné en location ne viennent pas en minoration du
loyer acquis. A titre d’exemple, il s’agit notamment des frais de comptabilité, des honoraires juridiques liés aux assemblées
générales d’approbation des comptes, des frais de domiciliation ou de la rémunération versée au gérant de la société.

La perte du droit a déduction des amortissements n'est que provisoire.
La fraction d'amortissement qui a été réintégrée au résultat imposable au titre d'un exercice pourra étre déduite des futurs
bénéfices.
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LES AMORTISSEMENTS

A noter que pour les entreprises imposées a I'imp6t sur les sociétés, la déduction des amortissements en report s’effectuerait en
priorité, avant I'imputation de déficits : Arrét du CE. 15 avril 2015.

Un suivi des amortissements régulierement comptabilisés dont la déduction est écartée par les dispositions de I'article 39C du
CGI doit obligatoirement étre annexé a la liasse fiscale (modéle donné au BOI-FORM-000038).

3423 B - CALCUL DES AMORTISSEMENTS NON DEDUCTIBLES

3424 - Exemple de calcul

Prenons I'exemple d'un bien d'une valeur globale de 130 000 € (terrain, constructions, meubles), loué pour 20 000 € 'année.
Les charges liées a I'activité s'élévent pour 'année & 26 700 €, dont 7 900 € de dotations aux amortissements ) § 3425.

Le résultat comptable de I'exercice, déterminé ainsi : total produits — total charges (dont amortissements), soit 20 000 € - 26 700 €
estde —6 700 €. L'exercice débouche donc sur un déficit comptable de 6 700 €.

En application de I’article 39-C du CGI : le montant des amortissements a réintégrer sera ainsi calculé :

3425 - Tableau de calcul des amortissements non déductibles

Non retenu
(non afférent au
bien loué)

Retenu

Intitulé du compte Montant (afférent au

bien loué)

706100 | Loyers 15000 € 15000 €
708100 | Refacturation de charges 5000 € 5000 €
TOTAL PRODUITS 20000 € 20000 €
. chwes
606110 | Eau 500 € 500 €
606120 | Gaz, électricité 1700 € 1700 €
606300 | Petit équipement 250 € 250 €
606400 | Fourniture administrative 100 € 100 €
615000 | Entretien et réparations 4800 € 4800 €
616000 | Assurances 100 € 100 €
622600 | Honoraires comptables 1500 € 1500 €
622610 | Cotisation ARCOLIB 190 € 190 €
622800 | Frais d'agence 1000 € 1000 €
623000 | Publicité 150 € 150 €
626100 | Téléphone 600 € 600 €
626200 | Frais postaux 110 € 110 €
635110 | CFE 1800 € 1800 €
635120 | Taxes foncieres 4500 € 4500 €
644000 | Rémunération de I'exploitant
646000 I(‘ia(::;)sigittlng sociales personnelles de
661100 | Intéréts emprunts et dettes 1500 € 1500 €
681200 | Dotations aux amortissements 7900 € 7900 €
TOTAL CHARGES 26700 € 23210 € 3490 €
RESULTAT COMPTABLE -6 700 € 3210 € -3490 €
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A noter que dans cet exemple, il n'y a pas de rémunération de I'exploitant ni de cotisations sociales de I'exploitant (ce qui est le cas
pour la majorité des loueurs en meublés).
Quand de telles charges sont comptabilisées, elles ne sont pas retenues pour le calcul des amortissements a réintégrer car de la
méme maniere que les frais de comptabilité, elles ne sont pas purement liées au bien donné en location mais a l'activité.

Le calcul des amortissements a réintégrer peut également étre effectué a partir de la déclaration 2033-B :

CALCUL AMORTISSEMENTS NON DEDUCTIBLES A REINTEGRER
N\ ARcoLIB

ARTIS
i5 LIBERAL

Montant ligne 318

3210€

Adhérent :
Numéro :
Exercice : I )
PRESENCE DE CENSI BOUVARD : z
LIBELLE MONTANT
A1 CHIFFRE D'AFFAIRES 20 000,00€
CHARGES DE L'EXERCICE
AA1|Charges (ligne 242 + 244 + 294) 18 800,00 €
AA2 Total Charges non afférantes aux biens loués 3490,00€
Frais de comptabilité 1500,00€
Adhésion ARCOLIB 190,00 €
CFE 1 800,00 €
A2 Total Charges afférantes aux biens loués (AA1 - AA2) 15 310,00 €
A3 |AMORTISSEMENTS DEDUCTIBLES (sur I'exercice) (A1 - A2) 4 690,00€
A4 [AMORTISSEMENTS PRATIQUES (sur l'exercice) 7 800,00 €
A5 |AMORTISSEMENTS NON DEDUCTIBLES (a réintégrer) (A4 - A3) 3210,00€
A6 |[AMORTISSEMENTS REINTEGRES SUR 2033-B 3 210,00 €
MONTANT A REGULARISER (A5 - A6) - €

Dans cet exemple, la réintégration d’amortissement a opérer est de 3 210 €

Ces tableaux de calcul sont disponibles sur notre site Arcolib.fr

lls peuvent également vous étre envoyés sur simple demande par mail ou téléphone.
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LES AMORTISSEMENTS

3426 C - MODALITES DECLARATIVES

Le montant des amortissements différés est a réintégrer fiscalement, imprimé 2033-B, rubrique 318 :

o) | COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste) | ooFe e 2033850 2024
Formusave: cblgatare. (arose 302 seches A b o Désignation de l'erersprise [ neantQ *
SO iar s M) Exercice N clos le
A — RESULTAT COMPTABLE [Formuiaire dépose autire ge rim  |o1s]
= |Ventas de marchandises * 209 210
2 Biens dont expat. ot Weisons) §agg 214
£ |Production vendue { - i {
=) Services * 217 218 20 000
% Production stockée * ( Varation du stock en prodults Intermédaires, prodults finis et en cours de production ) 22
8 Production immabilisés 224
’_g, cnsd regues 228
8 Autres produits 230
= Total des produits d'exploitation hors TVA (1) 232 20 000
Achats de marchandisas * (y compris droits de douane) 234
Variation de stocks (marchandises) * 236
Achats de matiéres preméres et autres approvisionnements * (y compns droits de douane) 238
g Variation de stock {(mahéras premiéres et approvisionnements) * 240
E Autres charges extermes * (don! crédit-bail : - mobilier: ... ... . -immobilier: .. . . ) 242 11 000
§ Impots, taxes et versements assimilés (dont CFE ot CVAE * |z43| | ) 244 6 300
% Rémunérations du personnel* 250
8 Charges socieas (cf, renvor 380) 252
fri]
g olitions s motiesarionts® (lggapﬁ?&ﬂw&n}‘du fonds de commerce per application de laricle | 258 | I )| 254 7 900
6 Dotations aux provisions 256
o ehiges { dort provisions fiscales pour implantations commerciales & 'étrangar * 259 } 282
dont cotisations versées aux orgenisations syndicales et professionnelies 260
Total des charges d'exploitation (II)| 254 25 200
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - II) 270 -5 200
Produits financiers (i) [2s0] | Charges financiéres (V)| 294 1500
Produits exceptionnels (IV) 290
dont amomssatnmts des souscripbons dans des PME innoventes (art 247 200
217 octies)
Charges exceptionnelles (V) { dont exceptionnels de 25% des Construclions| e } _
nouvelles (art 39 quinguies D)
Imp6t sur les bénéfices * (VII)
2 - BENEFICES OU PERTES ' Produits (1 + 11l + IV)— Charges (Il + V = VI + VII) 210 -6 700
|B — RESULTAT FISCAL | Reporter le benséfice comptable col. 1, le déficit comptable col. 2 312 314 6700
Remunérations et avantages personnels non déductibles * 1
AmL s d (art. 30-4 du CG|) et autres i nts non dad. ' 318 3210
« |Provisions non déductibles * 3
5 Impéts et taxes non déductibles * (cf page 7 de la notice n° 2033-NOT-SD) 324
E Divers® dont intéréts excédentaires 2‘.,| Ecants de valeurs liquidatives 248 330
@ |das cptes-cls d'associés sur OPC*
E Fraction das loyers & rantéarer dans la cadre dun cradit Pat ds loyers dispansée de
i [bail mmobiler et ds levée dopticn ( |rsintooration (at 230 sexiesD) | 24° ) |25
Charges afférentes 4 'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de aa8

transport mantime
Résutat fiscal afférent 4 lactvité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entrspnses de 909
transport mantime

Produits afférents & l'activité relevart du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport mantme

Entreprises nouvelles (44 sexies) 988 ZFU - TE (44 ocbesA) 987

;;"c'u‘s&”fz'g:;;';:; en 981 JE| (44 sexias A) 082

ZRD {44 terdacies) 127 ZRR (44 quindecies) 138
Bassions d'emploi & 991 - "

redynamiser (44 duodecies) at 244

ZFANG (44 quaterdecies) 345 (HEme

£ [6uD (44 sencecies) a92 e el [

g Créance due au tire du report en ammiére du défcit 346

g Déduction exceptionnelle (2rt. 39 decies) 655

Déduction exceptionnelle (art. 38 decesA) 643

§ |Déduction exceptionnelle (art 39 deciesB) 645

g Dsduction exceptiomnelle (art. 38 deces C) 647

& [Déduction exceptionnelle {art. 38 decies D) 6548

Déduction exceptionnelle simulateur de conduite (art. 39 decies E) 641

Déductions exceptionnelles {art 39 decies F) 990

Déduction exceptionnelle (art 39 decies G) 649

RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIEURS Banéfice col 1/ Défiat col.2
Déficit de 'exercice reporté en amére *

Déficits

Deéficits anténeurs reportables * - . . dont imputés sur le résultat -
RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DES DEFICITS Bénéfice col. 1/ Défiait coi.2
* Des explications concemant ces rubriques figurent dans la notice n® 2033-NOT-SD
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LES AMORTISSEMENTS

3427 D - ETAT DE SUIVI DES AMORTISSEMENTS REGULIEREMENT COMPTABILISES DONT LA DEDUCTION

EST ECARTEE, ARTICLE 39-D DU CGI

En vue de justifier des déductions ultérieures de la fraction d’'amortissement dont la
amortissements doivent faire 'objet d’un suivi. A cet effet, peut étre utilisé un tableau
000038 et qui sera joint a la déclaration de résultat. BOI-BIC-AMT-20-40-10-40

Parts de la structure bailleresse détenues directement ou
indirecterment par des personnes soumises a ITmpot sui les

Ernell

déduction a été provisoirement écartée, ces
conforme au modele figurant au BOI-FORM-

Parts de la structure bailloresse deétenues directemant ou

s

Utilisatrices du bien Non utilisatrices du bien

par das p physiques ou exploitants | Total
individuels

% de détention A

Amartissements non déduits au titre des exercices
antérigurs

Amartissemaents non daduits au tire de Nexarcice C

3210,00 €

Total avant imputation D

3210,00 €

Limite de 3 fois le montant des

Limite loyers acquis

dimputation Limite du montant des loyars

acquis diminue des aulres charges

Imputation sur la quate-part da résullal de lexercice
des amort ts non déduils antériew nt

Amaortissements restant a deduire sur les exartices

uhérieurs'"!

3210,00 €

Le suivi des amortissements différés peut se faire en annexe de la déclaration et peut revétir n'importe quelle forme.
Il est nécessaire de bien mentionner les amortissements qui ont été différés sur chaque exercice, les imputations effectuées et

le total des amortissements restant a déduire en fin d’exercice.

Pour reprendre 'exemple précédent, le tableau pourra ainsi étre complété (en supposant une premiére année d’activité) :

Etat de suivi simplifié des amortissements réguliérement comptabilisés dont la déduction est écartée, article 39-C du CGI

Libellé Montant

A Amortissements non déduits au titre des exercices antérieurs 0,00 €
B + Amortissements non déduits au titre de I'exercice +3210,00 €
C =TOTAL avant imputation (A + B) =3210,00 €
D - Imputations sur I'exercice des amortissements non déduits antérieurement - 0,00 €
E = Amortissements restants & déduire sur les exercices ultérieurs (C - D) =3210,00 €
Amortissements non Amortissements non TOTAL
déduits au titre des ED:' déduits au titre de — e
exercices antérieurs I'exercice avant imputation
 I—
Imputations sur I'exer-
cice des amortisse-
ments non déduits
antérieurement
 —|
 —
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3428

C'est le montant du résultat fiscal, aprés retraitement des amortissements différés et autres charges non déductibles, qui est a

LES AMORTISSEMENTS

E - DECLARATION

reporter sur I'imprimé 2031 dans les rubriques concernées :

Lignes 1 et 4 pour un résultat professionnel
Ligne 7 pour un résultat non professionnel

| 5° 203150
REPUBLIQUE
N 1 1S5+ Te
FRANGCAISE ke e
Liberté [art S3A ou 32 septies A
it IMPOT SUR LE REVENU Bis du code giairal des
Fratermisé e
Bénéfices industriels af commencisux (Clnchar by e et ooz commposdumre|
et clos-le = 3 = T e A i} i
A | o :
Dénomination de Pentreprise - |Adresss cu declarant {quand celle-ci esi dfiéenie de (adresse do desinatare] etiou
; i ol e ey : _:'Jdmmdetwbhm:ldhmm&fmmﬂehmmdz
b -
Teldphone -
SEEN L1 [ [P T ] 71
Préoser fancienne acresse en cas de changement - »
JACtrbes ensrees (n:n.dwr I.‘nctmuz mm::lkl;l
Fersonne mescote au Fépertoine dies meétears. (oot 5 cas) D
€ |[RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (. natice, page 2} Cal. 1 Col. 2
1. Risultat fiscal  Séndfon ool 1, Dol ook 2 |repart X0 ou X0 o 2058-A-50 ou 370 ou 372 da 2033-B-503 I
|2 Rowenus do wal ef capi mobiliers: (compns dans les r Eals ci-ck 1
= Ry snongrss de limpdd sur e revers R e e &
# deduire - quode-part des frais et chages corespondants @ . b
rervems fmebs oo =B i e c
= Revenss soomis 3 Tmpdtser lerevens ..o d Totalo+d....co...c
3. Total
4. Bénofice imposabile [oof 1 = col. 2) ou Daficit dédactible (cof. 2 =col. 1) I I
dbis. Resultat not do cession, oo DU SOUS-L des ot droits do prog indusiriciie au toux de
10 % 8

dior. Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus do Massiette do Macompio du prélevement a la source (art 204 G du CGI)
= Cuche-part de = o'equi i o compensant [a pare dun élément de fact! mmoklss

ot des plus-vakies 3 cowrl lerme définiss 4 Farbde 38 ducdacikes du G D
= Moins-vaiues a court lerme céfinies a Tarticle 39 doodecies du CGI II:]

|5 Plusvaluos
fa bess sadon b sbgiis itvLies par s E & court fnmme ef & ing e ceondrées @ I I & ooy inma Imgosahie 8 1255 @ I
pariicuioes &
& long S dEREnta 06 2 ars :l dont piu s-vakan & long lEme seedntes dot - vakon & Court e Qeonisbe
LA 3 guincecies |-1 du OGS Art 151 sentes & G COI B {Art 151 sepses, 151 saotes A ol 238
quinchocess) @i

e i at crodits dimpst
Erdreprise nocsshs ant. 44 seaes D mﬂmumm[l Zone ranche dacthid anéd uamTeces D Butnes dsposifs ‘[

TP _ ferThoires anigrenaurs 44 ocfies A D Tons e restructrabon e s déknse art A4 Ssrdeces D Jesimes enimprises Tnovames (1) . 44 sexies &

Bassina Lrbaire & dynamisar (BT arl 49 sevderies Zona e divaly at 44 l:
FRepnse o entrepose en difficulte ar 44 septes

|Esoniration cu seabiemant pratgue B * il el phis-values imposables & 128 % |:| sur by bindfion prodessioosal

(Option por ki crdd® dmed! DUEe-mer dans: W seciour produdt® (art 244 guaner Wi

T.dont BIC non profossk s (2031 Bis-50 @

o " To Bimil v E

o S e e T o e ]
pﬂjpﬂﬂnmmd‘ﬂflm?imcﬁ| SumdeciEg|

- Plus-valses

PV neties & terre

imposable 4 128 %

= Exonération ou abatbement prasgue (art.

ke ) —

|8 Regime dos sociéies do personnes @

Cadre réservet aux sooéies de personnes com les assooes sont 0es. pErSNnes Mmoraies soumises a Mmpot =F le revent of d’autnes 3 Timpds sir les socikéies.
Reésulial fiscal issu cu mode de caloml de Fimpdt sur les sociéles

|8 Comptatiing informatisse
medmulhmmmumm? [oul [ |wow | [Soui indication du logics wslise [

N e e : P
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LES AMORTISSEMENTS

3429 F - SORT DES AMORTISSEMENTS REPORTES
BOI-BIC-AMT-20-40-10-30

3430 - Amortissements en report

Les amortissements reportés ne sont pas perdus. lls sont « stockés » et reportables.

En effet : la part de 'amortissement qui a été écartée en application du 2 du Il de Iarticle 39 C du CGI, peut étre déduite du
résultat des exercices suivants, en sus de 'annuité normale ou, a défaut, aprés I'expiration de la durée normale d'utilisation du
bien, & la condition que 'ensemble des amortissements déduits au titre d’'un exercice déterminé demeurent dans la limite du
montant des loyers acquis diminué des autres charges.

Ainsi, lorsque du bénéfice sera dégagé, les amortissements restant a reporter pourront étre imputés sur le bénéfice, a hauteur de
celui-ci.

Cette imputation se fait directement sur la 2033-B :

B - RESULTAT FISCAL | Reporter le bénéfice comptable col, 1, le déficit comptable col, 2 312
Rémunérations et avantages personnels non déductibles * 316
Amortissements excédentaires (art 39-4 du CGl) et autres amortissements non déductibles 318

g Provisions non déductibles * 322
'c:) Impdts et taxes non déductibles * (cf. page 7 de la notice n* 2033-NOT-SD) 324
= |Divers® dontintéréts excédentaires i Ecarts de valeurs fiquidatives | 40 330
& |des cples-cis dassociés sur OPC*

z Fraction des loyers & réintégrer dans le cadre d'un crédit- Part de loyers dispensée de

4 [bail immobiier et de levée dopion ( |réintegration (art 239 sexies D) | 249 ) 251
Charges affé & Fachivité rek du régime optionnel de taxalion au tonnage des enlreprises de s
transport maritime
T@MM & Taclivité refevant du régime oplionnel de taxation au tonnage des entreprises de| goo
transport maritime
Produits afférents 4 lactivité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport maritime
|En|nprinl nouvelles (44 sexfes) |986 ZFU - TE (44 octies A) o87
m“;&mm 981 JEI (44 sexies A) 989
ZRD (44 terdecies) 127 ZRR (44 quindecies) 138
[Bassions d'emplol & 201
redynamiser (44 duodecies Investissements et souscriptions 344

,» [ZFANG (44 quaterdecies) 345 uteS-mer
é BUD (44 sexdecies) 992 fﬂ"“’!""! el
= Créance due au titre du report en arriére du déficit 346
1.2 Déduction exceptionnelle {art. 30 decies) 655
Déduction exceptionnelle (art. 39 decies A) 643
§ Déduction exceptionnelle (art. 39 decies B) 845
T |Déduction exceptionnelle (art. 39 decies C) 647
§ Déduction exceptionnelle (arl. 39 decies D) 648
Déduct| ptionnelle simulateur de conduite (art. 39 decies E) 641
Déductions exceptionnelles (art. 39 decies F) 990
Déduction exceptionnelle (art. 39 decies G) 649

RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIEURS Bénéfice col. 1/ Déficit col.2

£  |Deficit de Texercice reporté en arriére *

E Déficits antérieurs reportables ®.......... ... dont imputés sur le résullat :

RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DES DEFICITS Bénéfice col.1 / Déficit col.2
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3431 G - PLURALITE DE BIENS LOUES
BOI-BIC-AMT-20-40-10-20 n° 100

3432 - Amortissements différés et plusieurs biens

Dans I'hypothése ol une entreprise procéde a la location de plusieurs biens dont 'amortissement est admis en déduction dans la
limite du montant des loyers acquis diminué des autres charges, il n'y a pas lieu d’appliquer cette limite en considérant isolément
chacun de ces biens. C'est I'ensemble des loyers et des charges afférents aux biens loués ou mis a disposition qu'il convient de
comparer pour apprécier si I'annuité d’'amortissement relative a ces biens peut étre admise en déduction en totalité ou se trouve
soumise a la limite de déduction.

Toutefois, la fraction d’amortissement dont la déduction se trouve, le cas échéant, écartée en application des dispositions de
larticle 39-C, fait I'objet d’une répartition proportionnelle entre les biens pour lesquels la charge d’amortissement excéde la
différence entre le loyer acquis et les autres charges. Cette répartition s'opéere en retenant pour chacun des biens concernés, au
numérateur, I'excédent du loyer acquis sur les autres charges afférentes au bien et, au dénominateur, la somme de tous les
excédents.

Cette répartition proportionnelle des ARD n’a aucun impact sur la détermination du résultat de I'exercice. Elle pourra en revanche
avoir un effet lors de la vente d’'un des biens loués :

- En location meublée professionnelle, les ARD a reporter relatifs au bien vendu augmenteront la valeur nette comptable prise
en compte pour le calcul de la plus ou moins-value de cession.
BOI-BIC-AMT-20-40-10-30 § 160

- Enlocation meublée non professionnelle, les amortissements différés relatifs au bien vendu n'ont pas d’impact sur le calcul de

la plus-value mais ils seront définitivement perdus. lls ne pourront pas étre déduits d'un bénéfice ultérieur si le loueur continue
son activité.
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GESTION DES DEFICITS

\ COMPTABILITE ET FISCALITE

’ TROISIEME PARTIE CHAPITRE 5

BOI-BIC-DEF-20-20
BOI -BIC-CHAMP-40-20

En location meublée, la gestion des déficits sera différente selon que I'exploitation est professionnelle ou non professionnelle.

Concernant la distinction entre une location meublée professionnelle ou non professionnelle, nous vous invitons a vous reporter a
la partie « LMP ou LMNP » § 1301 a 1304.

SECTION N°1 EN LOCATION MEUBLEE PROFESSIONNELLE

BOI-BIC-DEF-20-20 § 60
3501 A - PRINCIPE

Les déficits générés par l'activité de location meublée exercée a titre professionnel sont imputables sur le revenu global du

contribuable sans limitation de montant. Si le revenu global est insuffisant, le déficit global ainsi généré peut étre reporté pendant
6 ans.

éemple : \

Un contribuable est loueur en meublé professionnel et sa conjointe est salariée. En N, l'activité de loueur en meublé
professionnel génére un déficit qui s'éléve a 10 000 € alors que les salaires imposables de sa conjointe s’élévent a 40 000 €.
Le revenu imposable du foyer sera alors de 30 000 € (40 000 € — 10 000 €). Aucun déficit n'est reportable en N+1.

En N+1, l'activité de loueur en meublé professionnel génére un déficit de 20 000 € tandis que les salaires de sa conjointe
s'élévent a 10 000 €. Au titre de N+1, le revenu imposable du foyer sera alors nul. Un déficit global de 10 000 € est créé (10
000 € — 20 000 €). Ce déficit global s'imputera sur les revenus globaux des années suivantes, sans pouvoir étre reporté au-

@é de six ans. j

3503 B - DECLARATIONS

Mwsem&dmami celle-ci est différente de l'adresse du destinataire) etiou
adresse du domicile de I'expioitant si elle est différente de 'adresse de la direction de
Fentreprise |

sren D
Préciser I'ancienne adresse en cas de changement :

Activités exercées (souligner l'activité principale) :

Personne inscrite au répertoire des métiers (cocher lacase) ||
1. Résultatfiscal Béndtee ool 1, Déﬂcitcolz[mpoﬂmwxomznse-A-SDwmmsnmmn-ﬂ-SD]
Izmuamuwmwlm(m&mmmmy

- Revenus exonérés de Impdtsurle revenu.............................. a
4 déduire : quote-part des frais et charges comespondants @ b
revenus nets exonérés (a—Db)..................o....... c
- Revenus soumis a Mimpat SUT I8 reVENU. ... ssrsrees s raoes d [ (= E——

[3: Total
|¢ Bénéfice imposable (col. 1 - col. 2) ou Défieit déductible (col 2 —col 1)
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Et sur la déclaration 2042-C PRO, en case 5KF si adhésion & un OGA, case 5KL sans adhésion

REVENUS INDUSTRIELS ET COMMERCIAUX PROFESSIONNELS ¥ compris lncations meuhides professionnelles

DACIARANT 3 DECLARANT 2 PERSONNE A CHARGE

Régime du bénéfice réel OGA/VISEUR SANS OGAVISEUR SANS: OGANISEUR SANS
Revenus exoneres régimes zongds
article 1417, M b du code général des impots SKBI | 5l(H| } SIBI | Sl.lll ! 5MB| l 5MH| |
Revenus imposables cas général ske| | 5Ki| | stel | sul | smel | smil |
- dont plus-vafues o court lerme, subventions déguipement,

Indemmiigs dessurance pow perte d'élément dactil SDK | SDl| | SEI| l SELI | SFK I 5FL| |
- dont moins-volues & cour! terme. 50M I SDNI } SEMI ] 5£N| ! SFM ! Sﬂll I
Revenus de souice élrangére avec
erédit d'impdt égal 4 limpot francais sof| | so6l sl | seal | serl | seal |
Revenus nets de |a cession ou concession
de brevets et assimilés tavables ¢ 10% 5ut|_| s\nl_l swi |_|
Déficlts | su[ ] s | sml | sml
Plus-values neltes a long terme suil_—l SLEL—_J sth—!
SECTION N° 2 EN LOCATION MEUBLEE NON PROFESSIONNELLE

BOI-BIC-DEF-20-20 § 110
3510 - Principe

Les déficits générés en location meublée non professionnelle sont exclusivement reportables sur les revenus provenant d'une
location meublée non professionnelle pendant 10 ans.

@mple : \

Un contribuable a une activité artisanale imposée dans la catégorie des BIC professionnels et loue, par ailleurs, un logement
meublé. En N, I'activité LMNP est déficitaire de 1 000 € alors que le résultat de I'activité artisanale est un bénéfice de 2 000 €.
Le revenu au titre de I'année N sera de 2 000 €, le contribuable ne pourra pas déduire le déficit provenant de la location
meublée non professionnelle du résultat de I'activité artisanale professionnelle.

En N+1, la location meublée non professionnelle dégage un bénéfice de 300 € et I'activité artisanale est bénéficiaire de
20 000 €. Le revenu imposable sera de 20 000 € et le déficit reportable provenant de la location meublée non professionnelle
sera réduit a 700 € (1 000 € — 300 €). Il pourra étre reporté jusqu'en N+9 sur les bénéfices éventuellement réalisés au cours
de ces années.

3511 - Déclaration
Le déficit est porté sur la 2031 :

[7.dont BIC non professionnels (2031 Bi-S0) @ = — BENEFICE | [ o-oeriom | _

Et sur limprimé 2031-Bis, selon si le loueur est soumis aux cotisations sociales ou non :

"1 [Bic NON PROF
Deétarmination du résultal de lexercice

Locations meublées non professionnalle soumises aux contributions sociales par les organismes de
sacUnité sociale

Adtres locations meublées non prolessionnalies

Localion-gérance

Membre non prolessionnel de copropriété de cheval de course ou délalon

Adutres BIC non professionnels

Résultat avanl imputation des déficits antérieurs & reporter case 7a & reporter case Th
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Le suivi des déficits se fait au niveau de I'imprimé 2042-C PRO :
Concernant la 2042-C Pro, pour reprendre I'exemple ci-dessus :

En N, le déficit de 'année de 1 000 € est & reporter en case SNY (ou 5NZ).

Les années suivantes, les déficits restant a reporter seront indiqués en ligne 5G dans la case correspondante a I'année du
déficit.

REVENUS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES
s reveris setonl slarnatiguesment soumis oue prdidvements socicux par ki dicestion géndeale des Nnances puliiyues (@ Nexcepton de cex gul sond soumis auk catisation of
cenfributions sooales: por fes orgonmsmes de secie socioke) NMe fes reponer pos poge &

DECLARANT 1 . DETARANTZ | PERSONNE A CHARGE |
Régime du bénéfice réel DGR /VISEUR Shais (OGA/VISEUR SAS |DGA VSRR sang ]
Revenus imposables os géndif srut| | sl | soal | soxl | seal | sex| |
Revenus de solince efrangeére avec
crédit dimpdt égal & |Tmpét francais S | sl | syl | sml [ sov] | sgal |
Revenus soumis auy cotisations el conlributions
sutiales par les oiganismes de securité socile s | | skml | som| | siml | seml | smml |
Bficits i géndiad sy | swal | sovl | sol | sml | sl |
Deficits relevant des organismes de séourilé soclale sw | swel | sl | sxel [ svel | svil |

2012 2013 2014 2015 2016 a0y
Déficls des années antérieures non encore décluits. Jfsaal | saal | secl | sl i | sar

2018 1019 2000 2031

566] | seul | sel | 56l |

Acliesse ot focation l J

Pour les LMNP le suivi des déficits des années antérieures non encore déduits est détaillé par année au niveau des cases 5GA

a5GJ.
SECTION N° 3 PASSAGE DE LMNP A LMP, ET DE LMP A LMNP
BOI-BIC-DEF-20-20 § 130

3520 - Déficit et modification de statut

En cas de passage de non professionnel a professionnel, les déficits cumulés en tant que non professionnel ne peuvent étre
déduits ni sur le revenu global ni sur les bénéfices générés par la location professionnelle.
Si par la suite, I'activité est a nouveau exercée a titre non-professionnel, les déficits antérieurs non professionnels constatés
depuis moins de dix ans et non encore imputés pourront 'étre sur les bénéfices constatés.
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’ QUATRIEME PARTIE CHAPITRE 1

a TVA ET AUTRES TAXES

La location meublée est une activité exonérée de TVA.

Article 261 D-4° du CGI
BOI-TVA-CHAMP-10-10-50-20
BOI-TVA-CHAMP-30-10-50

L’exonération s’applique que les locations soient occasionnelles, permanentes ou saisonniéres.

SECTION N° 1 ACTIVITES DE LOCATIONS MEUBLEES SOUMISES A TVA

4101 A - LOCATION MEUBLEE PARA-HOTELIERE

Bien qu’activité commerciale, la location meublée est une activité exonérée de TVA au titre de I’article 261-D alinéa 4 du CGl.

En principe donc il n’y a pas de TVA en location meublée.

Toutefois, lorsque I'exploitant du logement meublé offre des prestations para-hételiéres, le bénéfice de I'exonération peut ne pas
s'appliquer art. 261-D 4°b du CGI.

L’article 84 de la loi de finances 2024 a aménagé le régime TVA des locations dans le secteur hotelier et assimilé (hotel,
auberge, résidence de tourisme, gites ruraux, etc.). Sont en conséquence soumises a la TVA de plein droit les prestations de mise
a disposition de logements si les deux conditions suivantes sont cumulativement remplies :
- La durée de la location est inférieure a trente nuitées, pour un méme client, renouvelables,
- La prestation est assortie de la fourniture d’au moins 3 des 4 prestations « para-hételiéres » suivantes :
- Petit déjeuner
- Nettoyage régulier des locaux
- Fourniture du linge de maison
- Accueil, méme non personnalisé, des locataires.

Précisions :
- L'exploitant doit disposer des moyens nécessaires pour étre en mesure, si besoin, de fournir le petit déjeuner a
I'ensemble des locataires ; celui-ci doit étre fourni selon les usages professionnels, c'est-a-dire au choix de I'exploitant, soit
dans les chambres ou appartements, soit dans un local aménagé permettant la consommation sur place des denrées, situé
dans immeuble ou I'ensemble immobilier.
- Le nettoyage des locaux doit étre effectué de maniére réguliére. Cette condition sera considérée comme établie lorsque,
bien que ne fournissant pas effectivement un service régulier de nettoyage, I'exploitant dispose des moyens lui permettant
de proposer un tel service au client durant son séjour, selon une périodicité réguliére. En revanche, elle devra étre
considérée comme non satisfaite si 'exploitant se contente d'un nettoyage au début et en fin de séjour.
- L'exploitant doit disposer des moyens nécessaires pour étre en mesure de fournir pendant le séjour le linge de maison a
I'ensemble des locataires.
- L'exploitant doit disposer durant la période de location des moyens nécessaires pour étre en mesure de proposer un
service de réception méme non personnalisé de la clientéle. Cet accueil peut étre confié a un mandataire qui l'assure en un
lieu unique différent du local loué lui-méme.

Les exploitants qui fournissent ainsi au moins trois de ces prestations para-hételieres, pour un hébergement ne dépassant pas 30
nuitées sont soumis a la TVA au titre de leur activité de loueur en meublé.

Le recours a un intermédiaire agissant au nom et pour le compte de I'exploitant & I'égard des clients (mandataire) ne fait pas
perdre la qualité d'exploitant. S'il fait appel a un tiers pour I'exécution de tout ou partie de ces prestations, I'exploitant reste
redevable de la TVA dés lors qu'il est seul responsable vis-a-vis des clients de la prestation hételiere fournie et qu'il en pergoit
directement la totalité du prix au moyen d'une note établie sous son nom commercial.

4102 B - LOCATION MEUBLEE SECTEUR RESIDENTIEL

Sont soumises a la TVA les locations de logements meublés & usage des lors qu'elles sont assorties de trois des presta-
tions suivantes : le petit déjeuner, le nettoyage régulier des locaux, la fourniture de linge de maison et la réception, méme non
personnalisée, de la clientéle.

Le secteur résidentiel regroupe notamment les résidences étudiantes et seniors.
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4103 C - LOCATIONS DE CARAVANES ET INSTALLATIONS ASSIMILEES

BOI-TVA-CHAMP-10-10-50-20 § 90
Ce type de logement est soumis & la TVA, différents taux peuvent étre appliqués. § 4132

Les locations meublées consenties aux exploitants de foyers-logements sont exonérées de TVA.
BOI-TVA-CHAMP-10-10-50-20 §110 et article L633-1 du code de la construction et de I’habitation

SECTION N° 2 OBLIGATIONS DECLARATIVES EN MATIERE DE TVA

4111 A - REGIME DE LA FRANCHISE EN BASE DE TVA

4112 - Définition de la franchise

Le loueur en meublés soumis a TVA dont le CA de I'année précédente n'excéde pas un certain seuil bénéficie de plein droit de
la franchise en base de TVA. Ce régime 'exempte de collecter et de reverser la TVA, méme lorsqu'il est assujetti a la TVA.

Le régime de la franchise en base de TVA est un dispositif fiscal régi par les articles 293-0 B a 293 F du CGI. Il permet aux

petites entreprises, quels que soient leur régime d'imposition et leur forme juridique, d'étre exonérées du paiement de la TVA, a
la condition que leur chiffre d'affaires annuel national ne dépasse pas les seuils indiqués ci-aprés.

4113 - Seuils de la franchise en base de TVA

Pour l'application de la TVA, la location d'un local meublé ou nu dont la destination finale est le logement meublé est
toujours considéré comme une opération de fourniture de logement meublé quelles que soient I'activité du preneur et
I'affectation qu'il donne a ce local. Article 260-D du CGI.

Mesures 2025 suspendues

L’article 32 de Ia loi de Finances pour 2025 a modifié les régles applicables a la franchise en bases en supprimant les
franchises spécifiques a certaines professions et en abaissant a 25 000 €, quelle que soit I'activité exercée, le plafond de
chiffres d’affaires permettant de bénéficier de la franchise en base de TVA, et ce dés le 1er mars 2025.

Le seuil majoré est quand a lui de 27 500 €.

Toutefois, devant les interrogations que suscite la présence mesure et sa mise en ceuvre initialement prévu le 1er mars 2025,
une consultation est en cours au moment de la parution de ce guide fiscal.

Dans l'attente des conclusions de cette consultation, les entreprises et autres organismes ne sont pas tenus d'effectuer les
nouvelles démarches déclaratives en matiére de TVA (MINEFI, Communiqué n° 121 du 06/02/2025).

De plus, le régime de franchise en base de TVA a déja été aménagé a compter du 1er janvier 2025 par Il'article 82 de la loi de
finances 2024 afin de transposer la directive UE/2020/285 du 18/02/2020 dont les seuils sont rappelés ci-dessous :

Ainsi, les seuils permettant la franchise en base de TVA pour la location meublée effectifs depuis le 1er janvier 2025 sont de :

- 85 500 € pour le seuil de base (91 900 € en 2024)
- 93 500 € pour le seuil majoré.(101 000 € en 2024)

D'une maniére générale, ces seuils s'appliquent aux activités de livraisons de biens, ventes a consommer sur place et
prestations d'hébergement.
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Pour les prestations de services, les seuils sont de :

- 37 500 € pour le seuil de base
- 41 250 € pour le seuil majoré.

Si vous relevez de la franchise en base TVA et que vous facturez en France, vous devez faire figurer sur la facture la
mention « TVA non applicable - article 293 B du CGI ».

Le régime fiscal de la franchise en base de TVA ne vous donne pas le droit de récupérer la TVA sur les achats ou inves-
tissements réalisés par votre entreprise.

4114 - Sortie du régime de la franchise en base de TVA

En pratique, le régime de la franchise en base de TVA cesse de s'appliquer :

- Aux assujettis dont les chiffres d'affaires de I'année en cours dépasse le seuil de 41 250 € ou 93 500 €. Dés lors, les inté-
ressés deviennent redevables de la TVA pour le chiffre réalisé a compter de la date de dépassement au cours duquel
ce chiffre d'affaires (41 250 € ou 93 500 €) est dépassé.

- Aux assuijettis dont le chiffre d'affaires de N a été compris entre 37 500 € et 41 250 €, ou 85 000 € et 93 500 € (le CA N-1
étant quant a lui inférieur a 37 500 € ou 85 000 €). Dés lors, les intéressés deviennent redevables de la TVA pour les
prestations de services réalisées a compter du 1er Janvier de 'année N+1.

Les encaissements pergus aprés le passage a la TVA mais afférents & des prestations de services antérieures a ce
passage ne sont pas a soumettre a TVA (BOI-TVA-DECLA-40-10-20 § 160).

4115 B - CAS PARTICULIER DES ENTREPRISES NOUVELLES
BOI-TVA-DECLA-40-10-10 § 290 ET 295

4116 - Premiére année d’activité

Lors de la premiére année d’activité, a défaut d’option pour le paiement de la TVA, le régime de TVA applicable au titre de I'année
de création doit étre envisagé selon I'une ou I'autre des deux situations suivantes :

- Le CA effectivement réalisé en N (sans ajustement prorata temporis) est inférieur au premier seuil de franchise en base : la
franchise en base est applicable de plein droit pour I'année entiére.

- Le CA effectivement réalisé (sans ajustement prorata temporis) dépasse le seuil majoré en cours d' année N : la franchise
n'est plus applicable a compter du dépassement.

I Lors de la déclaration de I'activité, il convient d'indiquer le régime applicable au niveau de la TVA.

4117 - Deuxiéme année
Pour déterminer si la franchise est applicable au cours de 'année N+1 aux entreprises créées au cours de 'année N, il convient

d'ajuster le CA réalisé au prorata temporis du temps d’exploitation de I'entreprise au cours de 'année de création. L'ajustement
prorata temporis du CA limite est effectué en fonction du nombre de jours d’activité par rapport a 365.
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Gemple : \

Un loueur en meublés début son activité le 1er décembre N.

Son activité remplit les conditions cumulatives lui permettant d'étre soumis a la TVA.

Il pergoit 9 500 € de loyers sur la période du 1erau 31 décembre.

Pour savoir s'il peut bénéficier de la franchise en base de TVA I'année suivante, les loyers & comparer au seuil sont donc
de : 9500 €/ 31 jours x 365 jours = 111 854 €.

Il ne peut pas bénéficier de la franchise en base de TVA sur I'année suivante.

- /

4118 - Obligations

Les bénéficiaires de la franchise en base sont dispensés de déposer des déclarations de TVA.
La mention « TVA non applicable — article 293 B du CGI » doit obligatoirement apparaitre sur les factures émises.
4119 C - OPTION POUR LE PAIEMENT DE LA TVA

La franchise est applicable de droit lorsque les seuils de CA le permettent mais les loueurs en meublé bénéficiant de la franchise
en base de TVA peuvent, s'ils le souhaitent, opter pour le paiement de la TVA.

4120 - Modalités d’option

L’option pour le paiement de la TVA doit obligatoirement étre formulée par écrit au SIE compétent. Cette option prend effet a
compter du premier jour du mois au cours duquel elle a été formulée.

Le fait d'indiquer la TVA sur les factures sans avoir formulé une option expresse rend I'assujetti redevable de la taxe mais
I'empéche d’exercer son droit a déduction.

4121 - Durée
L’option pour le paiement de la TVA est valable pour deux années.
4122 - Dénonciation

L'option pour le paiement de la TVA est renouvelable par tacite reconduction, pour une nouvelle période de deux ans, sauf
renonciation formulée au plus tard le dernier jour de la période couverte par I'option.

4123 D - OBLIGATIONS DECLARATIVES EN MATIERE DE TVA

Les obligations déclaratives et comptables des loueurs en meublés sont les mémes que celles des autres redevables exergant en
BIC en matiére de TVA.
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Récapitulatif des obligations déclaratives en fonction du chiffre d’affaires réalisé :

Recettes inférieures Recettes comprises Recettes supérieures
a85000 € entre 85000 € et 93 500 € a 93500 €

FRANCHISE EN BASE DE TVA : FRANCHISE EN BASE DE TVA | DECHEANCE DE LA FRANCHISE EN
- non facturation de la TVA MAIS assujettissement au 1¢r Janvier | BASE DE TVA : assujettissement & la
- non récuperation de la TVA sur les | qui suit l'annee de dépassement de | Tya des le 1er jour du mois de
dépenses (charges et immobilisations) | 85 000 €. dépassement .
- mention OBLIGATOIRE :
«TVA non applicable : art. 293 B du
CGl »

OPTION POSSIBLE POUR LA TVA (valable 2 ans)
Effet au 1¢rjour du mois de I'option

TVA - Régimes réel d’imposition

3 types de déclarations de TVA :
- TVA annuelle : CA12 pour un CA annuel inférieur a 840 000 €

- TVA mensuelles : CA3 pour des CA supérieurs a 840 000 €, ou inférieurs mais ayant une TVA a payer supérieure a 15 000 €,
ou inférieurs mais pour les contribuables ayant opté pour ce régime,

- TVA trimestrielles : CA3 trimestrielles possibles pour les CA en TVA mensuelles ayant une TVA a payer annuelle inférieure a
4000 €.

Montants de CA
CA>840000 € Réel normal => CA3
93500 € <CA<840000€etTVA 2 Réel simplifié => CA12
payer < 15000 € Option possible réel normal
93500 € <CA< 840000 €etTVAa . _
payer > 15 000 € Réel normal => CA3

En réel simplifié :
- Acompte en juillet
- Acompte en décembre

En réel normal :
Si le montant annuel de la TVA due est inférieur a 4 000 €, 'option pour une déclaration et un paiement trimestriel peut étre
effectuée.

Les entreprises placées sous le régime de la franchise en base peuvent opter pour le régime simplifié d'imposition (art 293 F du
CGl).

Les entreprises qui relévent de la franchise en base ou du réel simplifié peuvent opter pour le régime réel normal quel que soit le
montant de leur CA.
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SECTION N° 3 TAUX DE TVA APPLICABLE

BOI-TVA-LIQ-30-20-10-10

Lorsque les prestations sont incluses dans la fourniture de logement, I'opération est considérée dans son ensemble comme
relevant d’une activité hoteliére ou para hoteliére et devient imposable dans son ensemble (BOI-TVA-CHAMP-30-10-50 § 120).

La fourniture exceptionnelle de prestations annexes demeure imposable au taux qui est propre a ces prestations dés lors qu’elles
ne sont pas habituellement incluses dans le prix de la location du logement meublé.

4130 A - LES PRINCIPAUX TAUX DE TVA

- 5.5 % pour les EHPAD, maisons de retraite, établissements pour personnes handicapées...
- 10 % pour 'hébergement en résidence de tourisme, résidences étudiantes, appart-hotels, gites ruraux, efc...
- 20 % pour les locations de parking,

Comme vu précédemment, pour les services fournis de maniére ponctuelle c’est le taux propre a chaque prestation qui doit étre
appliqué. Plusieurs taux de TVA peuvent donc étre appliqués pour un méme bien mis en location.

4131 B - TABLEAU SYNTHETIQUE DES TAUX DE TVA

Services proposés en métropole Taux de TVA applicable
Hébergement et services associés 10 %
Parking * 20 %
Services accessoires (ménage par exemple) si non 20
habituellement inclus dans 'hébergement °
EHPAD, maisons de retraite, établissements pour personnes 5509,
handicapées... o

Services proposés en Corse, Martinique, Guadeloupe et

Réunion Taux de TVA applicable

Hébergements dans le secteur hotelier ou assimilé et les 210%
. , \ , . . s ()
locations meublées a usage résidentiel

* Bien séparer dans le bail le loyer correspondant au parking car en cas de redressement de TVA, la taxe est réclamée au taux le plus élevé
sur la totalité du loyer.

4132 - Cas particulier

La fourniture de caravanes, tentes, mobiles homes, etc... spécialement aménagés et exclusivement réservés & I'habitation, doit
étre considérée comme une fourniture de logement imposable a la TVA au taux normal, soit 20%.

Si le terrain de camping est classé, cest le taux de 10 % qui est appliqué.

BOI-TVA-LIQ-30-20-10-30 § 10
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SECTION N° 4 CESSION D’UN BIEN IMMOBILIER

Lors de la vente d'un bien immobilier il faut dans un premier temps déterminer si elle a lieu par un vendeur non-assuijetti a la TVA
ou bien par un vendeur assujetti a la TVA.

4140 A - VENTE IMMOBILIERE PAR UN NON-ASSUJETTI A TVA

Dans ce cas, la cession du bien immobilier est hors du champ d’application de
TVA. La vente n’est donc pas concernée par la TVA.

141 B - VENTE IMMOBILIERE PAR UN ASSUJETTI A TVA

En cas de cession d'un logement achevé depuis plus de 5 ans par un assujetti
agissant en tant que tel, la vente peut étre exonérée de TVA. Article 261 du CGI

Dans le cas d'une vente d’un logement construit depuis moins de 5 ans, le
logement est considéré comme neuf et donc la vente est soumise a la TVA.

Autre particularité : des régularisations de la TVA qui a été déduite sur les
dépenses afférentes au bien vendu peuvent éventuellement étre nécessaires. |l
existe deux délais de régularisations de la TVA déduite en fonction de la nature
des biens :

- Délais de régularisation de 20 ans pour les biens immeubles,

- Délais de régularisation de 5 ans pour les biens meubles.

Dans ce cas, un reversement de la TVA doit étre effectué. C’est une régularisation qui est a opérer par le vendeur.
Reversement de TVA = TVA déduite initialement x (Nombre d’années restant a courir / période de régularisation (20 ans ou
5 ans))

Nombre d’années restant a courir :

- Bien immeuble = 20 ans — nombre d’années d'utilisation
- Bien meuble = 5 ans — nombre d’années d'utilisation

L’année au cours de laquelle le bien a été acquis, achevé, utilisé pour la premiére fois compte pour une année entiére
BOI-TVA-DED-60-10 §20

4142 C- ABSENCE DE REVERSEMENT DE TVA

Néanmoins, si la vente ou la cessation de I'immeuble loué en meublé intervient avant les 20 années de détention, il est possible de

garder le remboursement de la TVA, sous conditions :

- La cession entre deux investisseurs LMNP, assujettis a la TVA, ne provoque aucun flux de TVA lors de la vente et aucune TVA
n’est a restituer, a condition que I'acquéreur exploite dans les mémes conditions que le vendeur et poursuit donc les engagements
de TVA du vendeur : conserver le bail commercial, fournir les services obligatoires et garder le bien jusqu’a la fin de la période
initiale de 20 ans. Article 257 bis du CGI
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LES AUTRES TAXES
a TVA ET AUTRES TAXES
’ QUATRIEME PARTIE CHAPITRE 2
SECTION N°1 CONTRIBUTION ECONOMIQUE ET TERRITORIALE (CET)
BOH-IF-CFE-40-30-20-30
4201 A - LA CONTRIBUTION ECONOMIQUE ET TERRITORIALE (CET)

La CET est une taxe qui s'applique a toute personne exercant une activitt commerciale. Les loueurs en meublés sont
redevables de cette taxe.

Elle est composée de deux taxes différentes : la Cotisation Fonciére des Entreprises (CFE) et la Contribution sur la Valeur
Ajoutée des Entreprises (CVAE).

4202 B - LA CONTRIBUTION FONCIERE DES ENTREPRISES (CFE)

Le loueur en meublé, qu'il soit professionnel ou non professionnel, est soumis a la CFE Article 1447 du CGI.

Cette taxe est calculée sur la valeur locative du bien sur laquelle est appliqué un taux d'imposition défini par les collectivités
territoriales.

A compter des impositions dues au titre de 2024, les propriétaires de locations meublées exploitées en résidences-services avec
un bail commercial sont redevables de la CFE. BOI-IF-CFE-10-20-20-20.

4203 - Modalités déclaratives

- Lors de la création :
La premiére année de location, quel que soit le régime dimposition, la déclaration initiale de CFE n°1447-C-SD doit étre
déposée (au plus tard le 31 décembre) auprés du SIE du lieu de situation du bien.

Premiéere année d'activité de location meublée = exonération
Si plusieurs logements, plusieurs CFE a payer (une CFE par logement)

- Durant I’exercice de I'activité :

En cas de modification de la surface, de demande d'exonération et/ou de modification d'un élément quelconque de la
précédente déclaration survenue au cours de la période de référence, une déclaration n°1447-M-SD doit étre déposée au plus
tard le deuxieéme jour ouvré suivant le 1er mai.

4204 - Cas d’exonérations

- L'année de création (uniquement jusqu'au 31 décembre de I'année en cours)

- Chiffre d'affaires annuel inférieur ou égal a 5 000 € article 1647 D du CGI

- Décision de la municipalité ou de la collectivité locale territoriale.

- Location occasionnelle, qui n'est pas destinée a se répéter, d'une partie de I'habitation personnelle (principale ou
secondaire). *2 Louer sa résidence principale § 7210

- Location ou sous-location d’'une partie du logement personnel & un locataire ou sous-locataire, seulement s'il s’agit de son
domicile et que le loyer est faible.

La base d'imposition de la premiére année suivant celle de création est réduite de moitié.
En cas de cessation d'activité il est possible de demander un prorata de la CFE si la cessation a lieu en cours d’année civile.

4205 C - LA CONTRIBUTION SUR LA VALEUR AJOUTEE DES ENTREPRISES (CVAE)

Les loueurs en meublé, qu'ils soient professionnels ou non professionnels, sont redevables de la CVAE seulement si leur CA est
supérieur a 500 000 €.

Les exonérations de plein droit ou en raison de délibération des collectivités locales, prévues en matiére de CFE, s'appliquent
dans les mémes conditions a la CVAE.

Une suppression de cette taxe est prévue pour 2030.

Les loueurs en meublés dont le CA est supérieur a 152 500 € doivent faire une déclaration de la valeur ajoutée, méme s'ils
ne payent pas la CVAE.
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4206 - Modalités déclaratives

Pour déclarer la CVAE, un formulaire n® 1330-CVAE doit étre complété et adressé au SIE dont ils relévent.

Le taux de plafonnement de CET (CVAE + CFE) est fixé & 1,531 % de la valeur ajoutée pour la CET due au titre de I'année
2024, et a 1,438 % au titre de 'année 2025. La demande de dégrévement par I'intermédiaire du formulaire 1327-CET-SD doit
étre envoyée au SIE au plus tard le 31 décembre de I'année qui suit celle pour laquelle le dégrévement est demandé.

SECTION N° 2 LA TAXE D’HABITATION

4210 - Taxe d’habitation

La taxe d’habitation sur la résidence principale est supprimée depuis le 1er Janvier 2023.

L'imposition reste maintenue sur les résidences secondaires. Selon I'administration fiscale, une résidence secondaire se définit
comme tout bien immobilier ne constituant pas une résidence principale : logements vacants, maison de vacances, logements
loués.

Une nouvelle obligation déclarative a été mise en place en 2023 : tout propriétaire de biens immobiliers affectés a I'habitation doi-
vent déclarer en ligne a I'administration fiscale, avant le 1er juillet de chaque année, des informations relatives a I'occupation de
ces logements : nature du bien (résidence principale, secondaire, local vacant, etc.), identité de I'occupant, efc...ces informations
permettent a 'administration fiscale d’établir les taxes d'habitation sur les résidences secondaires, les taxes sur les logements
vacants, efc....

Quand elle est due, la taxe d’habitation est en principe a la charge de I'occupant du logement. En cas de location de longue durée
ou le locataire fait du logement sa résidence principale, c’est le locataire qui paiera la taxe d’habitation.

En revanche, en cas de location de courte durée ou saisonniére, I'administration estime que le propriétaire du logement en garde
la jouissance une partie de I'année et considére donc le bien comme une résidence secondaire. Dans ce cas, la taxe d’habitation
reste due (ainsi que la CFE). La taxe ne sera en principe pas due par le propriétaire si le bien est loué toute I'année, ou disponible
a la location toute I'année, sans aucune jouissance personnelle. Cela reste a prouver a I'administration fiscale qui statue au cas
par cas....

A noter qu’une « foire aux questions » sur le sujet est disponible sur le site imp6ts.gouv.fr

SECTION N° 3 LA TAXE FONCIERE

4211 A - TAXE FONCIERE

La taxe fonciére est un impét local dil tous les ans par le propriétaire du bien, méme si celui-ci fait I'objet d’une location BOI-IF-
TFB-10-20-10 § 1

Elle est calculée en fonction de la valeur locative établie par la collectivité territoriale. Celle-ci n'est pas récupérable auprés du
locataire.

4212 B - CAS D’EXONERATIONS

Dans les zones de revitalisation rurale (ZRR), les collectivités territoriales et leurs établissements publics de coopération inter-
communale (EPCI) & fiscalité propre peuvent sur délibération, exonérer de taxe fonciére sur les propriétés béties les hotels pour
les locaux affectés exclusivement a une activité d’hébergement, les locaux classés meublés de tourisme ainsi que les chambres
d’hotes.

Les propriétaires des biens susceptibles de bénéficier de 'exonération doivent déposer, auprés du service des impdts du lieu de
situation des immeubles, avant le 1er janvier de chaque année au titre de laquelle I'exonération est applicable, une déclaration
n° 6671 (CERFA n° 15532). BOI-IF-TFB-10-50-50-60
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SECTION N° 4 LA TAXE DE SEJOUR

Certaines communes peuvent imposer le paiement d’'une taxe de séjour aux personnes séjournant sur leur territoire.
4213 A - LE MONTANT

Le montant de la taxe est fixé par la commune :

- soit forfaitairement : le loueur en meublé de tourisme adresse chaque année a la mairie la capacité d’accueil de son
logement ainsi que la période de location. Ces informations servent de base pour déterminer le montant de la taxe qui ne
dépend donc plus du nombre d’occupants.

- soit au réel : le montant de la taxe dépend de la durée de leur séjour et du nombre de vacanciers dans le logement.

C'est la mairie qui fixe le montant de la taxe, mais un baréme de tarification est défini par 'article L2333-30 du Code général des
collectivités territoriales.
Pour connaitre les tarifs de la taxe de séjour appliqués sur le territoire d’'une commune : https://taxesejour.impots.gouv.fr

4214 B - LE PAIEMENT

C'est le propriétaire du logement qui verse la taxe de séjour a la commune.
Néanmoins, lorsque la location se fait par l'intermédiaire d'une plateforme telle AIRBNB, cest la plateforme, habilitée par le
propriétaire a percevoir la taxe, qui la reverse a la commune.

4215 C - FORMALITES

Le montant de la taxe doit étre affiché chez le logeur et doit figurer sur les factures remises au locataire.

4216 D - EXONERATIONS
Certaines personnes sont exonérées :
- Enfant de moins de 18 ans,

- Titulaire d'un contrat de travail saisonnier employé dans la commune,
- Bénéficiaire d'un hébergement d'urgence ou d'un relogement temporaire.

4217 E- COMPTABILISATION

La collecte de la taxe de séjour ne constitue pas un produit puisqu’elle est intégralement reversée & la commune. Le loueur en
meublé est juste I'intermédiaire qui collecte la taxe. Elle est ainsi comptabilisée :

Lors de I'encaissement :

Compte Libellé Débit Crédit
512 Banque 15,00 €
447 Taxe de séjour 15,00 €

Lors du reversement a la commune :

Compte Libellé Débit Crédit
447 Taxe de séjour 15,00 €
512 Banque 15,00 €



https://www.jedeclaremonmeuble.com/fiscalite-meuble-de-tourisme/
https://taxesejour.impots.gouv.fr
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Ala suite de la LFSS pour 2021, et au titre de I'article L 611-1 du Code de la sécurité sociale : relévent du régime de la sécurité
sociale des indépendants (SSI) les personnes, autres que les loueurs de chambres d'hétes, exercant une activité de location de
locaux d'habitation meublés dont les recettes sont supérieures au seuil visé par I'article 155 IV 2 2° du CGI (soit 23 000 €),
lorsque ces locaux sont loués a une clientéle y effectuant un séjour a la journée, a la semaine ou au mois et n'y élisant pas
domicile, sauf option contraire de ces personnes lors de ['affiliation pour relever du régime général de la sécurité sociale dans les
conditions prévues par larticle L. 311-3 35° du CSS, ou lorsque ces personnes remplissent les conditions mentionnées par
l'article 155 IV 2 du CGI : les recettes annuelles tirées de cette activité par 'ensemble du foyer fiscal exceédent 23 000 € (CSS, art.
L. 611-16°).

5110 A - ASSUJETTIS

Selon I'article cité ci-dessus, le loueur en meublé est assujetti aux cotisations sociales sur ses revenus d’activité s'il remplit 'une
des 2 conditions suivantes :

1 - il réalise plus de 23 000 € de recettes en locations de courte durée.
2 - il a le statut de loueur en meublé professionnel ¥ § 1301 4 1303

Ainsi, d’'une maniére générale, I'activité de location meublée n’est pas soumise a cotisations sociales si les recettes sont
inférieures a 23 000 €.

5111 B - AFFILIATION

Quand les recettes sont supérieures a 23 000 €, selon le type de location meublée :

RECETTES > 23 000 euros

7 7 v
LMNP
LMNP :
LMP : ; Locations autres
Location courte durée que courte durée
Affiliation obligatoire Affiliation obligatoire Py d'sfiiiintian mals

préléevements sociaux

Les loueurs de meublés de courte durée peuvent exercer 'option pour le régime des salariés prévue dés lors que leurs recettes ne
dépassent pas 77 700 € (seuil mentionné par l'article 102 ter 1 al. 1 du CGlI).

Les cotisations et contributions de sécurité sociale dues par ces personnes sont calculées sur une assiette constituée de leurs
recettes diminuées d'un abattement de 60 %. Cet abattement est fixé a 87 % pour les personnes qui exercent une location en
meublé de tourisme classée.

A noter que les loueurs en meublé non professionnels qui retirent de la location meublée de courte durée plus de 23 000 € de
recettes annuelles mais qui ont confié la gestion de leur bien a un professionnel de 'immobilier ne sont pas tenus de s'affilier a
une caisse d’assurance sociale (réponse ministérielle PELLOIS n° 3619 publiée au JO le 10 juillet 2018). Les revenus restent
assujettis aux prélévements sociaux.

En revanche, pour les propriétaires de meublés touristiques qui assurent eux méme la gestion et recherche des locataires,

notamment par l'intermédiaire de plate-forme, 'obligation de s'affilier est réelle, dés lors qu'ils en retirent plus de 23 000 € de
recettes annuelles.
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5112 C - SSI, REGIME GENERAL OU PRELEVEMENTS SOCIAUX ?

Loueur en meublé

Professionnel Non Professionnel

Location
saisonniéere

Affiliation au SSI

v
oul NON
CA> 23000 € en Prélév_ement
sociaux

location saisonniére
I

pas daffiliation

Oul NON

Affiliation au SSI ou
au régime général
(sur option)

Lorsque le loueur n’est pas soumis aux cotisations sociales, les contributions sociales restent dues.
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QUELLES BASES ?

’ CINQUIEME PARTIE CHAPITRE 2

a LES CHARGES SOCIALES

5210 A - BASE DES COTISATIONS SOCIALES

Pour les locations de courte durée, l'intégralité des recettes relevant des activités considérées doit étre déclarée, quel que soit
l'origine des recettes et de I'activité : plateforme numérique, office de tourisme, forum, petites annonces....

5211 B - ABATTEMENTS POSSIBLES
Lors de la premiére année d’affiliation, I'assiette de cotisations est réduite de 23 000 €.
L'abattement pour les locations de courte durée est appliqué sur le montant des recettes lors du calcul des cotisations :

- de 60 % pour la location de logement de courte durée :
Assiette = (recettes - 23 000 €) - 60 %

- oude 87 %, lorsqu'il s’agit de location de locaux d’habitation de tourisme classé :
Assiette = (recettes - 23 000 €) - 87 %

I Cet abattement est automatiquement appliqué par I'Urssaf lors du calcul des cotisations dues.
5212 C - RECAPITULATIF DES AFFILIATIONS, BASES ET MONTANTS DES COTISATIONS

Ainsi, selon que le loueur soit professionnel ou retire au moins 23 000 € de ses locations de courtes durées, le statut social sera
différent.

Ci-aprés 2 tableaux récapitulatif du statut social pour :

- Unloueur en meublé professionnel,

- Un loueur en meublé courte durée.

5213 - Pour le loueur en meublé professionnel

Rappel : recettes de location supérieures a 23 000 € ET supérieures aux autres revenus du foyer fiscal soumis a I'impét sur le
revenu dans les autres catégories de revenus d'activités (traitements et salaires, revenus en BIC, BNC et BA).

Démarches Auto-Entrepreneur Travailleur independent
Pour aui ? Personne physique Personne physique
qut s Travailleur indépendant Travailleur indépendant
A partir de quel
montant 23 000 € de recettes

s’affilier ?

- Année daffiliation : sur le montant des revenus

- Année d'affiliation : (recettes - charges déductibles) supérieur au
sur le montant des recettes supérieur montant des revenus correspondant a 23 000 € de

S a23000€ recettes (1)
EEESCLEHTENIS - Dés le 1er euro de recettes pour les |-  Sur le montant des revenus dés le 1er euro pour

années suivantes les années suivantes
- Si option au micro-BIC, le revenu a déclarer est
celui avant la déduction fiscale

Droits sociaux Tous sauf chémage, accident du travail et maladie professionnelle

Montant maximum

de recettes pour 77 700 € de recettes
garder le méme pour 2025
statut social

Déductions possibles Exonération : Acre possible la 1é année

Pour s’informer autoentrepreneur.urssaf.fr urssaf.fr

Pour s’affilier Guichet unique - Portail e-procedures (inpi.fr)

(1 soit Revenu x (recettes - 23 000 €) / recettes
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5214 - Pour une location de courte durée

Démarches Régime Général

Personne physique
(salarié, retraité,
étudiant, sans emploi...)

Pour qui ?

Auto-Entrepreneur Travailleur indépendant

Personne physique
Travailleur indépendant

Personne physique
Travailleur indépendant

A partir de quel
montant s’affilier ?

23 000 € de recettes

Année d’affiliation :
supérieur a 23 000 €

sur

Base de cotisations .
suivantes

Si option au micro-BIC,

Dés le 1er euro de recettes pour les années

celui avant la déduction fiscale

- Année d'affiliation : sur le montant des
revenus (recettes - charges déductibles)
supérieur au montant des revenus
correspondant & 23 000 € de recettes (1

- Sur le montant des revenus dés le 1er euro
pour les années suivantes

le montant des recettes

le revenu a déclarer est

Tous sauf chdmage et

Droits sociaux ; . .
retraite complémentaire

Tous sauf chémage, accident du travail et maladie
professionnelle

Montant maximum

188 700 € de recettes
pour 2025

de recettes pour 77 700 € de recettes
garder le méme statut pour 2025
social
Déductions possibles
pour N
: - Abattement de 87 % sur
- une location de
tourisme classée les recettes
- Abattement de 60 % sur

- une location de
courte durée

les recettes

Exonération : Acre possible la 1ée année

Pour s’informer urssaf.fr

autoentrepreneur.urssaf.fr urssaf.fr

ats.declaration.urssaf.fr/
Application-ECOLAB
-Inscription/ (Siret non
requis)

Pour s’affilier

Guichet unique - Portail e-procedures (inpi.fr)

() Soit Revenu X (Recettes - 23 000€) / Recettes

En l'absence d’assujettissement aux cotisations sociales,

les revenus restent soumis aux prélévements sociaux (17,2 %).
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MODALITES DECLARATIVES

a LES CHARGES SOCIALES

’ CINQUIEME PARTIE CHAPITRE 3

Déclarations 2031 et 2042-C pro :

Selon le statut social du loueur en meublé, les déclarations 2031 et 2042-c pro seront différemment complétées :

5310 A - LOUEUR EN MEUBLE NON PROFESSIONNEL NON SOUMIS A COTISATIONS SOCIALES

REGIME MICRO REGIME REEL
v el Case 5ND ou 5NG (selon nature location) © Case 5NA ou 5NK (selon Avec ou sans OGA) ©

2031-Bis Case Autres LMNP @

5311 B - LOUEUR EN MEUBLE NON PROFESSIONNEL DE COURTE DUREE SOUMIS A COTISATIONS SOCIALES

REGIME MICRO
Nyl el Case SNW ou 5NJ (selon nature location) @

REGIME REEL
Case 5NM ou 5KM (selon Avec ou sans OGA) @

2031-Bis Case LMNP soumises aux cotisations sociales @

2031-BIS (Régime réel)

I F I
Bénéfice Déficit

1 ions meut non ! ises aux contributions sociales par les organismes de o

sécurité sociale

Autres locations meublées non professionnelles 9

Location-gérance

Membre non professionnel de copropriété de cheval de course ou d'étalon

Autres BIC non professionnels

Résultat avant imputation des déficils antérieurs A reporter case 7a & reporter case b

REVENUS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES
Ces revenls seront gulamatijuement sourmis oux prélévements socioly per lo direchion géndrole des finances publiques (0 lexteption de ceux qui sant soumis oux colsations &t
cariributions socinles por les arganismes de sécunitd soclole), Ne les reporiez pas poge 8.

DECLARANT 1  ofaaraniz | pmsoNMEACWARGE
Durée de |'exercice: namibxe de mois st inféviewr 4 12 sm;l M;I sm|_|
Soul locahions meubldes cakonniéles
Cession ou cessation d'activité en 2022 5CF M sQ ,;"EEI_E] 5CM m..s..";..E]
Régime micro BIC
Regettes brufes sans décare gucun obattement
Locations meublées cos gensral sl | sool | ml—l
Locations de chambres d'hijtes 9
et meublés de tourisme classés 5!«5;[ 505!_[ sPGl_I

Locations soumises aux cotisations et contributions
sociales par les organismes de sécurité sociale -

- locations meublées cas génesal Mkﬁ mw{:i SPW
= chambres d’hites el meubles de tourisme SNJ 50) 5p)

Reégime du bénefice réel b iisliis, S - OGANISEUR sANS. 0 VISR sans
Revenus imposables cas gdnéral -l | 0l | soxl | spal | sexl |
Revenus de souice lrangere avec
crédit d'impot éqal 3 [impat frangais sev| | sel sevl | srl | sevl | sel J
Reyenus soumis aux cotisations et contnbutions -
sociales par les organismes de séqurité sociale I sl Gsnﬂ !mi | suml | soml | spml |
Déficits eos géndral syl | swal sor| | sl | syl | spal |
Déficits relevant des organismes de sécunté socale swel. | swrl | sxel | sl | svel | svel |
Déficits des années anténeures non encore déduits ml | 56!| | s«l J sm1 | sal | ml |
= - o=
s66! | senl | zal | sl |

Advisse e bo Incation -l | |
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MODALITES DECLARATIVES

5312 C - LOUEUR EN MEUBLE PROFESSIONNEL

REGIME MICRO REGIME REEL
2042 - C PRO Case 5KO ou 5 KP (selon nature location) @ Case 5KC ou 5KI (selon avec ou sans OGA) ©

2031 Ligne 4

REVENUS INDUSTRIELS ET COMMERCIAUX PROFESSIONNELS 1 ¢ is ncations meubides professionnelles

Durée de |'exercice: nombie de mos s inféniew o 12 soal | SBL—] mi—l
Cession ou cessation d'activité en 2022 seroom [ | sacoom [ ] san won [ ]
Régime micro BIC
Revenus nets exoneérés régimes fnds
atice 1417 1 b du code ginetal des impts sl | sl | sl |
Revenus imposables .
Chiffre doffoires boat sans sedutie aucun abatiement
- ventes de marchandises el assimiliées SKO. @ swb 5M0
- prestations de services et locations meublées SKP. St SMP
Plusvalues nettes 3 courtterme sl | sl | saxl______ |
Moins-values nettes a court lemme. sngl sq!__] anl_]
Plus-values nettes a lang terme : Sﬂl;] M]—J s.uql—l
Mains-values nettes & long terme sl | ml_] ml_l
Examen de conformite fiscale (ECF) saxcoce [ | SBX tooiE soucoosr | |
Nain ef adresse du prestotoie
Régime du bénéfice réel AN SANS OGAMVISEUR SANS
Revenus exoneres aines sones
ortcla 1417, 1§ b di code géndral des impats skal | sl | sl | sl | smal | spnl |
Revenus imposables cas génal I skel 0 =l Im] | sul | smcl | swl |
~ dant pikis-vales & court feime, subventions d'douipement,
indemnies disssurance powr perte d'elément docnt stlltl 50L SEK SEL m| sul
- daint riins-values & court terme soml SDN SEM SEN seml sanl

2 S = o = i ey R i i AL col‘ 1 co" 2

1. Résultat Bénéfica col. 1, Déficit col 2 (report XN ou XO du 2058-A-5D ou 370 ou 372 du 2033-8-50)
2. Revenus de valeurs et capitaux mobiliers (compris dans les résultats ci-dessus)

= Revenus exonérés de ITmpat sur e revenu............ocoocieveniiiiiiinicaininn, a

# déduire : guote-part des frais et charges comespondants @ ... b

revenus nets {a-b) . as

- Revenus soumis & Mmpat SUr 18 FEVEMUL. ... eeens d Totalc+d......oo.e.
3. Total
4. Bénéfice imposable (col. 1 - eol. 2) ou Déficit déductible (col. 2 - col. 1 ) @
::%l.umﬂ net de cession, concession ou Sous- sion des b et droits de propriété industrielle assimilés au taux
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6110 A - DEMARCHES

Dans les 30 jours qui suivent la cessation d’activité, le loueur en

meublé doit procéder & la déclaration de cessation d'activité. Les rt\
démarches sont a faire sur le site du guichet des formalités des of
entreprises : https://entreprendre.service-public.fr

Cette démarche est gratuite.

La déclaration de cessation d'activitt a pour conséquence la
radiation auprés des différents organismes : répertoire SIRENE,
Administration fiscale, organismes sociaux si affiliation.

6111 B - INCIDENCES FISCALES ET SOCIALES DE LA DECLARATION DE CESSATION D’ACTIVITE

- En cas de déclaration de résultat au régime réel, la derniére déclaration de résultat doit étre souscrite dans un délai de 60
jours aprés la date effective de la cessation de l'activité.

- A noter: si la cessation d'activité a lieu en cours d'année, une demande de réduction de CFE au prorata du temps
d’exploitation peut étre effectuée (demande a faire avant le 31 décembre de I'année suivante).

- Pour le régime micro, la déclaration des loyers encaissés du 1er janvier jusqu’a la date de cessation sera a déposer en mai ou
juin de I'année suivant celle de la cessation d'activité.
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En cas de vente d'un immeuble, que ce soit lors de la cessation de I'activité ou
en cours d’exploitation, les régles de calcul et d'imposition de la plus-value vont j
différer selon que le loueur en meublé exerce en professionnel ou en non

professionnel.
La plus-value afférente a la cession est ainsi soumise au régime d'imposition applicable lors de la cession. BOI-BIC-CHAMP-40-20
n° 270 et 460

Pour déterminer les régles d'imposition & appliquer aux plus-values dégagées,
il faut apprécier la qualité de loueur en meublé professionnel et de loueur en
meublé non professionnel lors de la cession du bien.

- 1

6210 A - QUALIFIER LA PLUS-VALUE OU LA MOINS-VALUE EN PROFESSIONNELLE OU NON
PROFESSIONNELLE

- Le caractére professionnel ou non de la plus-value dépend du caractére professionnel ou non de I'activité de location
meublée, 'année de la vente.
Le contribuable ne sachant pas nécessairement lors de la vente s'il sera considéré comme professionnel 'année de la cession,
il est admis qu'il soumette la plus-value aux régles découlant de son statut de 'année précédente, sachant qu'il devra
éventuellement régulariser la situation une fois son statut définitif connu. BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 470

- Sauf exceptions, cette régularisation est effectuée sans pénalité ni intérét de retard.

6211 B - PLUS-VALUE ET LOCATION MEUBLEE NON PROFESSIONNELLE

6212 - Calcul de la plus-value immobiliére

Jusqu'au 31/12/2024, lors de la cession d’'un bien sous le statut de LMNP, les amortissements comptabilisés sur la durée de
I'exploitation n’étaient pas pris en compte pour le calcul de la plus-value.
Ainsi, la plus-value correspondait a la différence entre le prix de vente et le prix d'acquisition.

Selon larticle 24 du projet de loi de finances pour 2025, a compter du 1er janvier 2025, les amortissements déduits
devront étre réintégrés pour la détermination de la plus-value de cession pour la location en meublé non professionnel
(LMNP).

- Le prix de cession du logement a retenir est le prix stipulé dans I'acte de vente.
- Peuvent étre déduits du prix, sur justificatifs, les frais payés lors de la vente (par exemple, les frais liés aux
diagnostics obligatoires).
- Le prix de cession peut également é&tre majoré des charges dues par I'acquéreur (sur justificatif également).

- Le prix d'acquisition est celui qui est indiqué dans I'acte notarié. Il peut étre majoré :

- des charges et indemnités qui ont été versées au moment de I'acquisition (réels en principe, mais forfait possible
de 7,5 % du codt de revient).

- des travaux qui ont pu étre réalisés. Prise en compte pour leur montant réel uniquement si ces travaux ont été
réalisés par une entreprise et sur facture. Un forfait de 15 % du prix d’acquisition est également possible, sans
justificatif, & la condition que le contribuable céde le logement meublé plus de 5 ans aprés I'acquisition.

- Des frais de voirie, réseaux et distribution.

Si le bien a été regu par donation ou succession, le prix d’acquisition correspond a la valeur retenue pour le calcul des droits de
donation ou de succession
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A compter du 01/01/2025, les amortissements devront étre intégrés pour la détermination de la plus-value de cession pour la
location en meublé non professionnelle.

La plus-value pour le LMNP sera ainsi déterminée :

Prix de vente—(prix d’acquisition —somme des amortissement pratiqués)

Prenons un exemple concret pour valoriser I'impact de cette nouvelle mesure :

ﬁur un appartement acheté en 2024, loué en meublé a caractére non professionnel, et vendu en 2024 \

Prix d’achat =200 000 €

Prix de vente = 300 000 €

Amortissements déduits pendant I’exploitation = 40 000 €

Calcul de la plus value :
Jusqu’au 31/12/2024 : 300 000 € - 200 000 € = 100 000 € de plus-value imposable

A compter de 2025 : 300 000 € - (200 000 — 40 000 €) = 140 000 € de plus-value imposable

k ou 100 000 € + 40 000 € /

La plus-value reste soumise, comme le veulent les régles d'imposition de la plus-value des particuliers, & un impét sur la plus
-value (19%), ainsi qu'aux prélévement sociaux (17,2%), la base étant augmentée du montant des amortissements, la plus-
value est donc plus importante.

Ce nouveau dispositif ne serait néanmoins pas applicable aux investisseurs non professionnels pour les logements de résidences
notamment destinées a I'accueil exclusif des personnes de moins de 30 ans en formation ou stage, des personnes titulaires
d'un contrat de professionnalisation ou d'apprentissage.

Ainsi, pour le calcul de la PV de cession de ces biens, le prix d'acquisition ne serait, par exception, non minoré des amortissements
déduits pendant la période de location.

6213 - Base d’imposition de la plus-value immobiliére

La plus-value immobiliére imposée selon le régime des particuliers est diminuée d’un abattement qui dépend du temps de pos-
session du bien. L'assiette est différente pour le calcul de I'impét sur le revenu et pour celui des prélévements sociaux.
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L’abattement s'applique par palier :

Jusqu'a 5 années

De la 6¢me 3 la 21éme année
22¢me année révolue
Au-dela de la 22éme année

Au-dela de la 30éme année

Taux d'abattement pour la vente d'un bien immobilier

0%

6 %

4%
Exonération

Exonération

Au-dela de la 22¢me année de détention : pas d'imp6t sur le revenu.
Au-dela de la 30éme année de détention : pas de prélévements sociaux.

Exemples :

Soit un bien détenu depuis 10 ans, la plus-value réalisée lors de la vente est de 10 000 €

- L'abattement sur I'impdt est de 6 % par an de la 6¢me & la 10¢me année, soit 30 % (6 % x 5). L'abattement est
de 10 000 € x 30 %, soit 3 000 €. La plus-value imposée sera de 7 000 € (10 000 € - 3 000 €).

- L'abattement sur les prélevements sociaux est de 1,65 % par an de la 6eme a la 10¢me année, soit 8,25 % (1,65 % x 5).

- L’abattement est de 10 000 € x 8,25 %, soit 825 €. Les prélévements sociaux a payer seront calculés sur la base
de 9 175 € (10 000 € - 825 €).

0%
1,65 %
1,6 %
9%

Exonération

Pour le méme bien détenu depuis 25 ans, la plus-value réalisée lors de la vente est de 10 000 €.

- Laplus-value est exonérée d'impdt sur le revenu.

- L’abattement sur les prélévements sociaux est de :
- 1,65 % par an de la 6éme & [a 21éme année, soit 26,4 % (1,65 % x 16).

- 1,6 % pour la 22¢me année

- 9 % de la 23¢me 3 la 25¢me année, soit 27 % (9 % x3).

Soit un abattement total de 55 % (26,4 % + 1,6 % + 27 %), donc 10 000 € x 55 %, soit 5 500 €.

Les prélévements sociaux a payer seront calculés sur la base de 4 500 € (10 000 € - 5 500 €).

6214 - Taux d’imposition et prélévements sociaux

a. Impét sur le revenu

La plus-value immobiliére, aprés déduction du ou des abattements, est imposée & I'impdt sur le revenu au taux de 19 %.

Une taxe supplémentaire s'applique en cas de plus-value imposable supérieure a 50 000 €. Le taux varie de 2 % a 6 % selon le

montant de la plus-value réalisée.

Le formulaire n°2048-IMM-SD contient un tableau permettant d'en établir le montant (en pratique, il est calculé par le notaire).

b. Prélévements sociaux

La plus-value immobiliére, aprés déduction du ou des abattements, estimposée aux prélévements sociaux au taux de 17,20 %.
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6215 - Déclaration

C'est le notaire en charge de la vente qui calcule la plus-value imposable et le montant de I'impdt a payer. Il effectue les
déclarations et toutes les démarches nécessaires aupres de I'administration.

Si le loueur en meublé est imposé au régime réel :

Lors de I'établissement de la déclaration 2031 : la plus-value immobiliere imposée selon le régime des particuliers est a neutraliser
fiscalement sur la 2033-B (déduction diverses).

Elle est a reporter sur la déclaration 2031 en ligne 5 Plus values taxées selon les regles prévues par les particuliers :

| N° 2031-SD
EN 2

REPUBLIQUE _

FRANCAISE ol < L
J‘_;bwic art 53A ou 302 !u. ies A
FEgalité IMPOT SUR LE REVENU ‘ hri: du code g-;m'-:.: des

Fraternité

impdts)
Bénéfices industriels et commerciaux {Cocher la ou les cases correspondanres)
Exercice ouvert le Régime *simplifié dimposition” | | ou “réel normal®
et clos le Option pour la comptabilté super-simpiifics | | TvA | |
Option pour |e régime de |a taxation au tonnage

A |IDENTIFICATION

Dénomination de Fentreprise : Adresse du déclarant {quand celle-ci est différente de 'adresse du destinataire) etlou
Adresse de lentreprise - ?:;:-isp?igg :domu:lle de I'exploitant si elle est différente de 'adresse de la direction de
Med :
Teléphone :
I
Préciser 'ancienne adresse &n cas de changement : B DIVERS
Activités exercées (souligner 'activiteé principale) :
Personne inscrite au répertoire des métiers (cocher la case) D
C |RECAPITULATION DES ELEMENTS D'IMPOSITION (cf. natice, page 3) Col. 1 Col. 2
1. Resultat fiscal Bénéfice col. 1, Déficit col 2 (report XN ou XO du 2058-A-50 ou 370 ou 372 du 2033-B-50)
2. Revenus de valeurs et capitaux mobiliers (compris dans les résultats ci-dessus)
= Revenus excnérés de 'impdt surle revenu................. a
a déduire : quote-part des frais et charges comespondants @ ... b
FEVENUS Nets eXonerés (8 — D). ...
- Revenus soumis 3 I'impdt sur le revenu.............oiiideemei e eees d Tolale+d.. oo
3. Total
4. Bénéfice imposable (col. 1 - col. 2) ou Déficit déductible (col. 2 - col. 1) @
411?;. SEfaultm nat de ion, © ion ou SoOUS-C ion des brevets et droits de propriété industrielle assimilés taxable au taux de

4fer. Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de 'assiette de 'acompte du préléevement a la source (art. 204 G du CGI)

- Quote-part de subvention d'équipement, dindemnités d'assurance compensant fa perte d'un élément de Factif immobilisé

et des plus-values a court terme définies a larticle 39 duodecies du CGI I ] | |

- Moins-values & court terme définies a Farticle 39 duodecies du CGI [ 1] |

5. Plus-values

taxdes salon les régles prévues par les 4 court tarme et & long terme exonérees @ | 4 long terme imposable 3 128 % © l
particuliers @ I_I ]
4 long terme différée de 2 ans I:] dant plus-value 4 long lerme exonérées I:I dont pius-value 3 courl terme axonérée
(Art. 39 quindecies -1 du CGI)@ (A, 151 septies, 151 septias A et 238

(Art, 151 septies A du CGl) @ bis
guindecies) ©ier
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6216 C - PLUS-VALUES ET LOCATION MEUBLEE PROFESSIONNELLE

6217 - Calcul de la plus-value

En cas de cession du bien sous le statut de loueur en meublé professionnel (LMP), la plus-value réalisée est soumise au régime

d

es plus-values des professionnels.
I La plus-value est égale a la différence entre le prix de cession et la valeur nette comptable (VNC).
Le prix de vente est celui stipulé dans 'acte.
La valeur comptable nette correspond a la valeur d'origine diminuée des amortissements pratiqués.
Il'y aura distinction entre le court terme et le long terme :
- Sila vente intervient dans un délai de détention inférieur a 2 ans, la plus-value est qualifiée a court terme,
- Pour la vente de biens détenus depuis plus de 2 ans, la plus-value est qualifiée a court terme dans la limite de

I'amortissement déduit, et a long terme au-dela.

Pour un bien détenu depuis plus de 2 ans, la PV est a court terme a hauteur des amortissements déduits ce qui exclut donc les
amortissements mis en report selon le dispositif de I'art 39-C. Les amortissements non déduits viennent donc majorer la VNC.

Exemple :

Valeur immeuble 200 000 €

Amortissements comptables 40 000 € (dont 20 000 € en report art 39-C)
VNC =160 000 €

Prix de vente = 240 000 €

Plus-value comptable = 240 000 € — 160 000 € = 80 000 €

Plus value fiscale = 240 000 € — (160 000 € + 20 000 €) = 60 000 €

Qualification de la plus-value a court terme ou long terme

Court terme dans la limite de 'amortissement

Eléments amortissables Court terme déduit

Eléments non amortissables (terrain
par exemple)

6

a

Long terme au-dela

Court terme Long terme

218 - Modalités d’imposition des plus-values professionnelles

. Plus- values court terme :

Imposition a I'impot progressif comme un élément du résultat de I'activité, il n’y a aucun retraitement fiscal & opérer. La plus-
value & court terme est incluse dans le résultat,
Assujettissement aux cotisations sociales le cas échéant.

b. Plus-values long terme :

Imposition a 'impdt au taux forfaitaire de 12,8 %,
Assujettissement aux prélévements sociaux de 17,2%.

72



6219 D- PLUS-VALUES PROFESSIONNELLES : EXONERATIONS

BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 400 et suivants

Les plus-values professionnelles peuvent bénéficier, sous conditions, d’exonérations d'impéts et de prélevements sociaux en
application de certains dispositifs :

a. Dispositif d’exonération de I'article 151 septies du CGI
BOI-BIC-PVMV-40-10-10-10

- Conditions a remplir :
- Exercer I'activité a titre professionnel, 'année de la cession ou cessation,
- Avoir exercé l'activité a titre professionnel pendant au moins 5 ans. Il est possible de cumuler les périodes d’exercice a titre
professionnel si elles n'ont pas été consécutives,
- Avoir réalisé des recettes annuelles moyennes, au cours des exercices clos sur les 2 dernieres années civiles, inférieures
a 90 000 € pour une exonération totale ou 126 000 € pour une exonération partielle (seuils de 250 000 € et 350 000 € pour

une location de tourisme classé ou chambres d’hotes).

- Application du dispositif de I'article 151 septies du CGI :
- Exonération totale de la plus-value lorsque la moyenne des recettes est inférieure a 90 000 €,
- Exonération partielle de la plus-value lorsque la moyenne des recettes est inférieure a 126 000 €,
QP exonérée = plus-value totale x (126 000 — recettes) / 36 000.

b. Dispositif d’exonération de I'article 151 septies B du CGI
BOI-BIC-PVMV-20-40-30 § 210
BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 435

Les plus-values a long terme réalisées a I'occasion de la cession d'immeubles affectés a une activité de location meublée exercée
a titre professionnel sont éligibles au régime d'abattement pour durée de détention.

Rappels du dispositif :

- Application aux plus-values a long terme réalisées sur les biens immobiliers affectés a I'activité, d’'un abattement pour durée de
détention de 10 % par année de détention au-dela de la cinquieme,

- Cumulable avec le dispositif de I'article 151 septies.

Conformément aux dispositions de I'article 50-0 du CGI, I'abattement forfaitaire représentatif de frais et charges appliqué dans
le régime des micro-entreprises est réputé tenir compte des amortissements pratiqués selon le mode linéaire. Par conséquent,
lors de la cession de Iimmeuble, la plus-value reléve du court terme a hauteur des amortissements linéaires réputés inclus
dans l'assiette forfaitaire. Cette quote-part est donc incluse dans le résultat imposable courant de I'entreprise et se trouve
exclue du champ d'application de I'article 151 septies B du CGI.

c. Autres dispositifs
BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 435

Plus généralement, les loueurs en meublés professionnels peuvent bénéficier, toutes autres conditions par ailleurs remplies, des
dispositifs en faveur des apports et transmissions d'entreprises prévus a l'article 151 octies du CGI (apport en société d'une
entreprise individuelle), a I'article 41 du CGI (transmission a titre gratuit), a l'article 151 septies A du CGI et a l'article 238
quindecies du CGI (fransmissions a titre onéreux), étant relevé que les plus-values afférentes aux biens immobiliers sont exclues
des deux derniers dispositifs précités (article 151 septies A du CGl et a I'article 238 quindecies du CGl).
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LES PLUS-VALUES

Tableau récapitulatif des différents dispositifs d'exonération

151 septies du
(ofc]

Plus-values des
petites entreprises

BOI-BIC-PVMV-40-
10-10

238 quindecies du
(ofc]]

Cession d’une
branche compléte
d’activité

BOI-BIC-PVMV-40-
20-50

151 septies A du
CGl

Départala
retraite

BOI-BIC-PVMV-40-
20-20

151 septies B du
CGl

Plus-values
immobiliéres a
long terme

BOI-BIC-PVMV-20-
40-30

Exonération

* Moyenne CA N-1 et N-2
HT <90 000 € ou
250 000 € si location de
tourisme classée :
TOTALE

* Moyenne CA N-1 et N-2

comprise entre 90 000 €

et 126 000 € ou

250 000 € et 300 000 €
si location de tourisme
classée : PARTIELLE

Eléments d’actif
concernés

Tous les biens sauf

Terrain a batir

Nature

Toutes les
opérations de
cession entrainant
des plus-values

Cumul avec
d'autres régimes
d’exonération

+ 151 septies A du
cal

+ 151 septies B du
cal

BOI-BIC-PVMV-40-10
-10-30 § 280 et s.

Impact social
= soumis a
cotisations ?

* Plus-Value CT : OUI

(réintégration dans
l'assiette des
cotisations sociales et
CSG/CRDS)

* Plus-value LT : NON

(dégressive)

* Cession <500000€: | - Entreprise Transmission a titre | - 151 septies A du * Plus-Value CT : OUI
TOTALE individuelle onéreux ou gratuit Cal (réintégration dans

- Cession comprise entre | * Branche compléte * 151 septies B du lassiette des
500 000 € et dactivite cal cofisations sociales et

CSG/CRDS)

1000 000 € - Plus-value LT : NON
PARTIELLE Exclusion : Immeuble BOI-BIC-PVMV-40-20 ’
(dégressive) et Terrain a béatir -50 § 420 et s.

TOTALE * Entreprise Transmission a titre | - 151 septies du CGI | - Plus-Value CT : OUI

individuelle

* intégralité des droits
dans une société de
personnes

Exclusion : Immeuble
et Terrain a batir

onéreux avec départ
a la retraite dans les
2 ans qui précedent

ou suivent la cession

* 151 septies B du
cal

* 238 quindecies du
Cal

BOI-BIC-PVMV-40-20
-20-50

(réintégration dans
l'assiette des
cotisations sociales et
CSG/CRDS)

* Plus-value LT : OUI

(imposition a la CSG,
CRDS et autres
prélévements sociaux)

* AUCUNE pourles PV a
CT
* PV along terme :

Abattement de 10 % par

année de détention a
partir de 5 ans

=PV aLlTapres 15ans:
Exonération TOTALE

Immeuble

Toute opération
entrainant une plus-
value immobiliere

* 151 septies du CClI

* 151 septies A du
cal

+ 238 quindecies du
Cal

BOI-BIC-PVMV-20-40
-30§420 et s.

* Plus-Value CT : Pas

d'exonération

* Plus-value LT : NON

6220 - Plus-values professionnelles et cotisations sociales

Depuis le 1er Janvier 2012, les plus-values a court terme exonérées d'imp6t sur le revenu par application de I'article 151 septies
demeurent soumises aux cotisations sociales.

Les plus-values a long terme ne sont en revanche pas soumises a cotisations sociales.
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LES PLUS-VALUES

6221 - Déclaration

La plus value est déterminée sur la 2033-C, tableau de détermination des plus ou moins-values :

@ l IMMOBILISATIONS — AMORTISSEMENTS — PLUS-VALUES - MOINS-VALUES l DGFiP N° 2033-C-SD 2025
Formulaire obligataire (article 302 septies A bis du Code Désignation de I'entreprise Néant O0°
oansral des impdts)
! IMMOBILISA o Valsur brute des Valeur brute des Rodvatstion lgeia
immatsiisations au début de Augmentations Diminutions immabiisations & la fin de|Valeur dorigine des
ACTIF IMMOBILISE I'exercice lexarcica en fin
dexencics
Immobilisations |Fonds commercial | 400 402 404 406
incomporelles Autres 410 412 414 416
] Terrains 420 422 424 426
3 Constructions 430 432 434 436
5 |Installations techniques, matériel et
‘é cutiliage industriels 440 442 444 446
¥ Installations générales, agencements,
g snagements divers 450 452 454 456
=
k Matériel de transport 460 462 464 466
4 Autres immobilisations corporelles 470 472 474 476
Immobilisations financiéres 480 482 484 486
TOTAL|490 492 494 496
SSE] Diminutions
n I AMORTISSEMENTS Montant des amomssemems [Augmentations dotations [ amortissements  afférents [Montant des amortissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES au debut de 'exercics de l'exercice :J:;irél;:nls sortis de |'actif{a la fin de I'exercice
Fonds commercial 485 497 498 499
Autras immobilisations incorporelles 500 502 504 506
% Terrains 510 512 514 516
8- Constructions 520 522 524 526
2 Installations techniques, matériel et outillage industnsls 530 532 534 536
§ s générales, ager ts, amér ts divers 540 542 544 546
ﬁ Matériel de transport 550 552 554 556
E
£ |Autresi bilisations corporell 560 562 564 566
TOTAL 570 572 574 576
I“J PLUS-VALUES, MOINS-VALUES a 19 %, 15 % et 0 % pour les entreprises a IS et 12,8 % pour les entreprises a I'IR (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du
méme modéle)
Nature des immobilisations cédées| 1 2 3 4 5
virées de poste a poste, mise hors ’_‘] —] '—‘J ’_‘J '__J
service ou réintégré dans le
patrimoine privé
[ 6 | 7 |8 | KX 10|
& Plus ou moins-values
= Valeur d'actif * Amortissements® Valeur résiduell Prix de i
3 Court terme” Long terme
¥
g @ @ @ (O] ® 19% ® 15%0u12.8% @ 0% @
1
2
3
4
5
6
7
8
]
10
Total 578 580 | 582 584 586 581 587 589
Plus-values taxables a 19 % 579 Régularisations 590 583 594 595
TOTAL 596 585 597 599

* Des explications concemant ces rubriques figurent dans la notice n® 2033-NOT-SD

(1) Ces plus-values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 210 F et 208 C du CGI. Joindre un état établi selon le méme modéle, indiquant les modalités
de calcul de ces plus-values.
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LES PLUS-VALUES

En cas d’exonérations fiscales, les plus-values exonérées sont & déduire du résultat fiscal, 2033-B et & reporter en 2031 :

® COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE UEXERCICE (en liste) DGEP N* 2033-8-5D 2024

%;«mﬂ::mm 302 septies A bis ou DEsignaton oe Tentepnse [ Meantd *
- Exercice Nclosle
A = RESULTATCOMPTABLE [mewlairedépasé au titre de R lmﬁl LIl
Ventes de marchandises * dont expart at wraisons | 1309 210
=] Biens { 215 214
i { Semcest | Fil 7
T Production stockée * ( Vanation du stock en produits intermédiaires, produits finis et en cours de production ) 222
o |Production immobilisée * 224
recues 776
[Autres produits 730
Total des produits d exploitation hors TVA (1) 232
(Achats de marchandises ” (y compns droits de douane) 24
Vanation de stocks ( handises) * 236
Achats de matiéres premieres et autres approvisi ments ™ (y compns droits de douane) P[]
| [Vanation de stock (matiéres premiéres et app Tents) - 20
% Autras charges extames * - {dont cradit-bail - - mobilier = _.._........... ~immoblier- ... 242
5 [Impdts. taxes et versements assimilés (dont CFE et CVAE* sl | [} ]2
|R&munérations du parsonnal * 250
o [Charges sociales (cf. renvoi 380) 757
O |Dotations aux amortesements * (|85 2 a0 e eot Fommercs paragpieaten | 25 | | )&
£ [Dotstions aux provisions 256
& dont provisions fiscales pour implantations commerciales a ['8tranger * 269 262
Autras charges { [dont cotisations versees aux org, yndicales el professionnel 760 }
Total des charges d‘exphitubnﬂ_
[T—RESOLCTAT D'EXPLOITATION [T 1) 770
odults financlers (1T 'I Eﬁq _ Charges linancleres (V) | 254
oduits exceptionneks [IV) 790
dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes {ant. | 347 300
Charges exceptionnelles vy { 217 octies) }
dont amorissements exceplionnels de 25 % des constuctions |J48
nouvelles (art. 39 quinguies D)
impot sur les bénefices * (VII)
|2 —BENEFICES OU PERTES  Produits (1 + 11+ 1V)— Charges (Il + V + VI + VII)
ml | Reparter le Bendfice comptable col 1,le defcnt comptable col. 2 2
_Tﬁerrwnératmﬂs et avantages personnels non deductibles * 6
1A 15 exc ires (an. 39-4 du CGl) et autres amortssements non déductibles 318
lT’rl:m':;inns non déductibles * 372
Tmpdts et taxes non daductibles * (cf. page 7 0e la natice n° 2033-N0T-50) 324
Divers dont nierss mam U7 [Ecarts de valeurs iquidatives 248 330
des cples-cls Fasso sur OPC*
et e bl A L T
Charges afférentes & Factivité refevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de 998
trans part maritime
'mlmeﬂt 3 Tactwité relevant du régime optionnel de laxation au lonnage des entrepnses de | 999
trans porl maritime
Produits afférents a lactvits relevant du regime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport mantime
(44 sexies) 986 ZFU —TE (44 oches A) 987
dn{l“ d'snhupnsss en LER] UEl (44 sewes A) EEE)
|ZRD (3% ﬂerﬁems} 127 [ZRR (44 quindecies) 738
mﬁs?muim el EER mmfmnlset souscriptions | 344
|EFANG (44 guaterdecies) M5
2 [BUD (44 sexdecies) 992 [Zorie de developpement prioritaire | 993
(44 s=pioscies)
Creance due au titre du report en armiére du déficit 345
Déduction exceptonnelle (at. 39 decres) 555
& Deduction exceplonnalls (. 39 decies A) 43
& Deduction exceptionnelle (ad. 30 decies B} 645
£ IDaducton sxceptonnalls (at T deciesT) [Thg
5 [Deduchion exceptonnels (at 39 deciesD) )
Deduction excepts lle sirmul de cond (art. 39 decies E) 641
Déductions exceplionnelles (ai. 39 deciesF) 950
Déduction exceptionnells (art. 3% deces G) 649
[RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIELRS Benehce col 1/ Dehicit col 2
& |Déficit de lexercice reporté en amére *
E§ Deficits antérieurs reportables *_. [ dont imputes surle resultat
[RESULTAT F APRESMPUTATION DES DEFICTS Banaiice col 1/ Dahcil cal 2

* Des explcations concarnant cas rubrigues figurent dans la notice n® 2033.NOT-SD
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N 2031-SD
Ex
REPUBLIQUE ..
FRANCAISE s P

Lf’.brrlré_ (art 53A ou 302 septies A
- il IMPOT SUR LE REVENU bis du code général des
Fraternité impaots)

. Bénéfices industriels et commerciaux (Cocher Ia on les cases caraspondamtes)
Exercice ouvert le Régime "simplifié d'imposition” ] ] ou "réel normal” |
et closle Option pour la comptabilité super-simplifiée | TVA ] |

Option pour le régime de la taxation au tonnage

A |IDENTIFICATION

Dénomination de 'entreprise Adresse du déclarant (quand celle-ci est différente de l'adresse du destinataire) etfou
Adresse de lentreprise - ﬁdresse du.dumtile de l'exploitant si elle est différente de 'adresse de |a direction de
entreprise
Mél :
Téléphone
SREN [ [ T T [T T T [wa
Préciser l'ancienne adresse en cas de changement B |WER3:
Activités exercées (souligner I'activité principale) :
Personne inscrite au répertoire des métiers (cocheria case) l:l
C |RECAPITULATION DESELEMENTS D'IMPOSITION (cf notice. page 3) Col 1 Col. 2
1. Résultatfiscal Bénéfice col 1, Déficit col 2 (report XN ou XO du 2058-A-SD ou 370 ou 372 du 2033-B-5D)
2. Revenus de valeurs et capitaux mobiliers (compns dans les résultats ci-dessus)
- Revenus exanérés de lNimpdt surle revenu.. a
a déduire - quote-part des frais et charges correspondants @ b
revenus nets exonérés (a—b).. ... C
- Revenus soumis & Iimpdt sur le revenu d Total c +d
3. Total
4. Bénéfice imposable (col. 1 - col. Z) ou Déficit déductible (col 2 -col 1)@
:ub:sf. Reésultat net de cession, cor ion ou sous-cc ion des brevets et droits de propriéte industrielle assimilés taxable au taux de
% 0
4ter. Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de 'assiette de I" pte du prélé 1t la source (art. 204 G du CGI)
- Quote-part de subvention d'équipement, d'indemnités d'assurance compensant la perte d'un élément de ['actif immobilisé
et des plus-values a cour terme définies a l'article 39 duodecies du CGl | e I ’
- Moins-values & court terme définies a l'article 39 duodecies du GGl | f | ’

5. Plus-values

lanées selonles eges prévues parles 4 court terme et & long tenme exonérées® along leme imposable 3 12.8% @
particuliers &

3 long terme différée de 2 ans I:I dont plus-vaiue 3 long temme exonérées dont plus-value acourt teme exonénée
(Art 30 quindecies |-1 duCGI)@ (At 151 septies A du CGl) @ bis (Art 151 septies, 151 sepliesA et 238
quindecies) Bter
. EXOnerations, eme credits d Im
Entreprise nowvelle art 44 sexies I:l ZRR art. 44 guindecies D Zone franche dactiité art 44 quaterdecies ‘:I Autres dispositifs @
ZFU —temtoires entrepreneurs 44 octies A l:’ Zone de restructuration de la défense art. 44 ferdecies I:I Jeunes entreprises innovantes (JEI) art. 44 sexies A
Bassins urbains a dynamiser (BUD) art 44 sexdecies l:l Zone de développement prioritaire ant. 44 septdecies ]:I
Exonération ou abattement pratique @ =3  suries plus-values imposables 3 128 % | | sur le bénéfice profession nel

Option pour e crédit dimpdt outre-mer dans le secteur productif {art 244 quater W)

7.dont BIC non professionnels (2031 Bis-SD) © a— BENEFICE J | b — DEFICIT | |
- Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de I'assiette de ['acompte du prélevement a la source (art. 204 G).

PV & court terme, sulwentions déquipement el indemnités dassurance l:l Moinsvalues a court terme (Art 39 I:l
pour perte d'un éément d"actf (Art 39 duodeces) duodecies)

- Plus-values

PV nettes a long terme

imposable 3 128 %

- Exonération ou abattement pratigue (art i )

44 sexies et suivanis) @ peaiioe | =»  surle bénéfice non professionnel I:l

8. Régime des sociétés de personnes ©®
Cadre réserve aux sociétes de personnes dont les associes sont des personnes morales soumises a limpot sur e revenu et d'autres a Nmpdt sur les socigtés.

Résultat fiscal issu du mode de calcul de I'impdt sur les sociétés I:i

9. Comptabilité informatisée
L'entreprise dispose--elle d'une comptabiiité informatisée ? |OU# | |NDN | |Si oui, indication du logiciel utilisé |

D |CONTRIBUTION TEMPORAIRE DE SOLIDARITE (cf. notice de la déclaration n°2031-SD)

Assiette de la contnbution temporaire de solidanté au taux de 33 % |

77



6222 E - LES CHANGEMENTS DE QUALITE
BOI-BIC-CHAMP-40-20 § 450

Le changement de statut de professionnel ou non professionnel n‘entraine pas de cessation d’activité, il n’y a pas de plus ou
moins value a constater a ce moment.

En cas de cession d'immeuble par un contribuable ayant eu alternativement la qualité de loueur en meublé
professionnel et de loueur en meublé non-professionnel, la plus-value afférente a cette cession est soumise au régime
d'imposition applicable lors de la cession. Le contribuable ne sachant pas nécessairement lors de la cession s'il sera
considéré, au titre de I'année de cession, comme un loueur en meublé professionnel ou comme un loueur en meublé non
professionnel, il pourra étre admis que celui-ci soumette la plus-value aux régles qui découlent du statut qui était le sien 'année

précédente et, si nécessaire, régularise le montant dd lors de l'imposition des revenus de I'année de cession.

L’administration admet qu’'un changement de qualité ne constitue pas une « migration » du bien :

« Le changement de qualité n’entraine pas les conséquence d’une cessation d’activité au sens de I'article 201 du CGI ou
de larticle 202 ter du CGI »

Conséquences :

La plus-value de cession du bien dépend de la qualité du cédant I'année de la vente,
En cas d'application du régime des plus-values des particuliers, la durée de détention du bien se calcule depuis son
acquisition.

LMP : un bien immobilier donné en location meublée qui, avant d’étre cédé, a figuré successivement ou alternativement dans
les patrimoines privé et professionnel du contribuable est considéré comme un « bien migrant ». Dans ce cas, il convient de
déterminer deux plus-values distinctes soumises a des régimes fiscaux différents :

- Une plus-value professionnelle qui correspond a la plus-value acquise par le bien depuis sa date d’entrée dans I'actif
professionnel jusqu'au jour de sa cession ou du retrait de I'actif.

- Une plus-value privée, qui correspond a la plus-value acquise au cours de la période pendant laquelle le bien a figuré dans le
patrimoine privé.

6223 F - DONATION D’UN BIEN LOUE MEUBLE

Distinction fondamentale entre professionnels et non-professionnels :

En matiére de plus-values professionnelles, la donation d’un bien affecté a l'activité constitue le fait générateur d’'une plus-
value imposable

En matiére de plus-values privées, seules les mutations & titre onéreux constituent des faits générateurs de plus-values
imposables. La donation d'un bien immobilier faisant I'objet d'une location meublée exercée a titre non professionnel ne
constitue pas le fait générateur d’une plus-value imposable & I'imp6t sur le revenu (réponse ministérielle Christophe-André
FRASSA du 28/05/2015, question n°14933 ; JO Sénat).
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7110 A - LE PRINCIPE

7111 - Démembrement et usufruit

Le démembrement de propriété est un acte juridique qui consiste a diviser la pleine propriété d’'un bien en 2 parties : la nue-
propriété et I'usufruit.

a. La nue-propriété est le droit de disposer du bien, sans pouvoir I'utiliser, ni en avoir la jouissance (celle-ci est donnée a
l'usufruitier), ni en tirer un revenu locatif. Le nu propriétaire peut vendre son droit de propriété, sans vendre la jouissance du bien.

b. L’usufruit permet de jouir du bien c'est-a-dire de I'occuper ou d’en tirer des revenus locatifs. Il peut étre loueur en meublé.
Cest a l'usufruitier que reviennent les paiements de la taxe fonciére, éventuellement taxe d’habitation, et les réparations
d’entretien. En application de I’article 156 du CGI, I'usufruitier est autorisé a déduire les charges liées a la location du bien.

A noter que chaque partie ne peut plus disposer librement du bien. Par exemple, I'usufruitier, bien qu'il puisse louer le bien et
percevoir les revenus issus de cette location, ne pourra pas vendre le bien.

=Pour la vente d'un bien démembré, I'accord des 2 parties est indispensable.

2 types d’usufruit ;

- L’usufruit viager : le nu-propriétaire devient plein propriétaire au décés de l'usufruitier,
L’usufruit temporaire : ['usufruitier peut jouir du bien et encaisser les éventuels revenus issus de sa location pendant une
période déterminée au préalable. A I'extinction de la donation temporaire, le nu-propriétaire récupére l'usufruit et redevient
donc plein propriétaire du bien.

7112 - Usufruit, nue-propriété et pleine propriété : quels sont les droits de chacun ?

Disposer du bien (le vendre par exemple) oul oul NON
Utiliser un bien ('occuper par exemple) oul NON oul

Percevoir des revenus issus de ce bien (des

oul NON oul
loyers par exemple)

7113 B - L’AMORTISSEMENT

7114 - Démembrement et amortissement

L'usufruitier n'étant pas le propriétaire, il ne peut plus amortir la pleine propriété du bien. En revanche, il peut amortir la valeur de
lusufruit.

Il est possible de déterminer une durée d’'amortissement, soit égale a la durée du démembrement en cas d’opération a durée
déterminée, soit calculée selon les données statistiques d'espérance de vie de I'INSEE quand le démembrement est viager.

La possibilité d’amortir la dépréciation d’un bien en usufruit viager a été confirmée par une décision du Conseil d’Etat, Arrét
n° 419912 du 24 avril 2019.

La valeur de l'usufruit est déterminée en vertu du baréme présent a I'article 669 du code général des impbts.
Plus I'age de l'usufruitier sera élevé, et plus la valeur de I'usufruit sera moindre comparée a celle de la nue-propriété.

Attention, si la location du bien intervient plusieurs années aprés la donation de la nue-propriété, la valeur de l'usufruit retenue
pour le calcul 'amortissement sera basée sur I'age actuel de 'usufruitier, et non celui qu'il avait au jour de la donation.

En usufruit, il n’existe plus de distinction entre le mobilier, les travaux, ou encore les différentes composantes du

logement.
Une fois la valeur de l'usufruit déterminée, cette derniére sera amortie sur la base de la durée de vie moyenne restante.
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I La valeur de l'usufruit est comptabilisée en compte 207.

A retenir :

Lorsqu'un immeuble a été acquis par deux personnes physiques, I'une acquérant ['usufruit temporaire pour louer ce bien meublé,
l'autre acquérant la nue-propriété, ou lorsqu'un immeuble dont la propriété est démembrée est donné en location meublée, la
situation de chacun est la suivante.

- L'usufruitier est imposable dans la catégorie des BIC a raison des revenus procurés par la location meublée, sous déduction
des charges (abattement ou charges réelles), dans les conditions de droit commun.

- Le nu-propriétaire qui ne pergoit aucun revenu n'est pas imposable a ce titre et ne peut déduire aucune charge. Il en est de
méme si le nu-propriétaire exerce une activité relevant d'un régime réel d'imposition dans la catégorie des BIC et qu'il décide
d'inscrire la nue-propriété de limmeuble a son actif professionnel : en effet, les charges afférentes a cette immobilisation
(amortissements, intéréts d'emprunt relatifs a I'acquisition de la nue-propriété, dépenses de réparation) ne sont pas déductibles
des résultats des lors qu'il ne s'agit pas d'un bien affecté a son activité professionnelle (Rép. Warsmann 11-12-2007)

7115 C - LES TRAVAUX

7116 - Répartition des frais en démembrement

Juridiquement, la répartition des travaux entre usufruitier et nu-propriétaire différe selon qu'il s'agisse de dépenses d’entretien ou
de grosses réparations (articles 605 et 606 du Code civil) : le nu-propriétaire est redevable des grosses réparations tandis que
l'usufruitier est redevable des dépenses d’entretien, d’amélioration (tels que agrandissement, construction d’une piscine, etc..).

Fiscalement, la distinction juridique des travaux d’entretien ou de grosses réparations n'est pas retenue : c’est la personne qui a
payé et supporté définitivement les travaux qui peut les déduire.
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7210 A - LIMITATION

7211 - Location de sa résidence principale

Le domicile, ou la résidence principale, se définit comme le logement occupé au moins 8 mois par an (sauf obligation
professionnelle, raison de santé ou cas de force majeure).

Il est possible de mettre sa résidence principale en location durant une courte période, par exemple durant les vacances ou le
week-end, a la condition de déclarer cette location préalablement a la mairie et aux impéts, et de respecter les régles de location
d'un meublé de tourisme.

Cette location est en effet considérée comme une activité de location meublée 2 Partie « Démarches de création » § 2106.

La loi ELAN encadre la possibilité de louer sa résidence principale dans la limite de 120 nuits par an.

Au-dela, une déclaration en mairie pour changement d’'usage doit étre faite.

A compter du 1er janvier 2025, le nombre maximal de nuitées pourra étre abaissé, dans la limite de 90 jours par an, sur
délibération motivée du conseil municipal dans les communes situées en zone tendue. Code du tourisme article L 324-1-1,
IV modifié ; Loi 2024-1039, art. 4, I-1 Cette possibilité sera offerte a toutes les communes a une date fixée par décret et au
plus tard le 20 mai 2026 Code du tourisme article L 324-1-1, IV modifié ; Loi 2024-1039, article 1, I-1o-c-al. 1 et Il

7212 B - EXONERATIONS

7213 - Cas d’exonération pour location de résidence principale

Les revenus provenant de la location de tout ou partie de sa résidence principale sont exonérés :

- siles piéces louées font partie de la résidence principale du bailleur, étant précisé que I'exonération s’applique, en principe,
aux personnes qui réduisent le nombre de piéces qu’elles occupent dans leur logement principal,

- siles piéces louées constituent, pour les personnes accueillies, leur résidence principale.

Les étudiants doivent étre considérés comme ayant leur résidence principale au lieu ou ils séjournent habituellement
au cours de l'année universitaire, méme s'ils ont conservé leur domicile 1égal chez leurs parents. La méme solution
s'applique en ce qui concerne les apprentis obligés de séjourner dans le lieu ou s'effectue leur apprentissage.

La ou les piéces louées peuvent également I'étre a un travailleur saisonnier. Ces derniers sont en effet considérés comme
ayant leur résidence temporaire au lieu ou ils séjournent dans le but d'exécuter leur contrat de travail saisonnier. Le
locataire doit justifier d'un contrat saisonnier (agriculture, tourisme) ou d’'un emploi ot le CDI n’est pas la norme en raison
de la nature temporaire du travail. Les secteurs concernés (hotellerie, restauration, loisirs, sport, spectacles...) sont listés a
l'article D 1242-1 du Code du travail.

- sile prix de location demeure fixé dans des limites raisonnables.
Depuis 2006, les plafonds sont réévalués en tenant compte du nouvel indice de référence des loyers, issu de I’article 35
de la loi n° 2005-841 du 26 juillet 2005 et modifié par I'article 9 de la loi n° 2008-111 du 8 février 2008 pour le
pouvoir d’achat, publié par I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE).

Ces exonérations s'appliquent aux locations réalisées jusqu’au 31 décembre 2026. Article 38 de la loi n°® 2023-1322 du 29
décembre 2023 de finances pour 2024

A titre d'exemple, pour 2024, le loyer annuel par m2, charges non comprises, ne doit pas excéder 213 € en lle de France et
157 € dans les autres régions (au lieu de 206 € et 152 € en 2024).
BOI-BIC-CHAMP-40-20 §160

Une autre exonération existe pour les revenus de location habituelle, d’'une ou plusieurs piéces de I'habitation principale a des
personnes n'y élisant pas domicile si leur montant est inférieur a 760 € TTC par an. (BOI-BIC-CHAMP-40-20 §60)

En dehors de ces exonérations, le contribuable doit déclarer la location de sa résidence principale dans la catégorie des BIC, soit
au régime réel ou au régime micro ) Partie « Micro ou réel 2 » § 2031
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7213 - Exemples d’exonération pour location de résidence principale

Type de location

Locataire

Calcul du plafond de loyer

Exonération d'imp6t

Location a Paris

Chambre meublée de 18 m? dans la
résidence principale du bailleur

Etudiant
(213 x18)+12=319€

Si le loyer hors charges est <319 €
mensuels

Si le loyer excéde le plafond, c'est la totalité du loyer qui doit étre déclaré et imposé

7214 - Exonération de CFE

Les personnes qui louent ou sous-louent en meublé une ou plusieurs piéces de leur
habitation principale, sous réserve que les piéces louées constituent pour le locataire
ou le sous-locataire en meublé sa résidence principale, et que le prix de location

demeure fixé dans des limites raisonnables article 1459 du CGI

Pour résumer, exonération d'impét et de CFE si :

- les piéces louées font partie de la résidence principale du propriétaire bailleur,

Location a Rennes

Chambre meublée de 18 m? dans la
résidence principale du bailleur

Etudiant
(157 x18) +~12=235€

Si le loyer hors charges est <235 €
mensuels

- les piéces louées constituent pour le locataire sa résidence principale ou la résidence temporaire du salarié saisonnier,

- le prix de location est fixé dans des limites raisonnables.
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ART 199 SEXVICIES du CGI

BOI-IR-RICI-220-10-10, BOI-IR-RICI-220-10-20, BOI-IR-RICI-220-20, BOI-IR-RICI-220-30,

BOI-IR-RICI-220-40, BOI-IR-RICI-220-50, BOI-IR-RICI-220-60

7310 A - LE PRINCIPE

7311 - Dispositif

Le statut LMNP est cumulable avec I'avantage fiscal Censi-Bouvard.

Le dispositif Censi-Bouvard permettait une réduction d'impét sur le revenu, accordée aux personnes physiques ayant acquis un
logement neuf ou en état futur d’achévement entre le 1¢r janvier 2013 et le 31 décembre 2022. Certains logements peuvent donc
étre concernés par ce dispositif.

7312 B - LES LOGEMENTS CONCERNES

7313 - Les logements concernés par le dispositif

L'investissement en Loi Censi-Bouvard concerne uniquement les résidences meublées suivantes :
- Les résidences de tourisme classées (fin de I'éligibilité au 31 décembre 2016),

- Les résidences avec services pour étudiants,

- Les résidences avec services agréées pour personnes agées ou handicapées,

- Lesrésidences d'accueil et de soins agréées.

Les logements doivent étre loués meublés et par bail commercial a I'exploitant de la résidence pour une durée minimale de neuf
ans.

7314 C - LA REDUCTION D’IMPOT

7315 - Censi Bouvard et réductions d’impéts

La réduction d'impdt est réservée aux contribuables ayant la qualité de loueur en meublé non professionnel au moment de
I'acquisition, méme s'ils exercent par la suite cette activité en tant que professionnel.

- Base de la réduction d'imp6t :
- Prix de revient du logement = prix d’acquisition + frais (notaire, droits de timbre, TVA, etc.),
- Plafonnée a 300 000 € par an (peu importe le nombre de logement acquis).

- Tauxde la réduction : 11 % sur 9 ans.

- Fait générateur :
- Année d’acquisition pour les logements neufs ou réhabilités,

- Année d’achévement pour les logements VEFA ou en cours de réhabilitation.

Il est possible d'acquérir plusieurs logements par an mais le montant maximum retenu pour le calcul de la réduction d'impdt est de
300 000 € HT.

Le dispositif Censi-Bouvard permet de récupérer la TVA sur I'acquisition du bien immobilier (20 %) si I'exploitant de la résidence
assure en plus de I'hébergement au moins 3 de ces services : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture du linge de
maison et réception de la clientéle.

I La réduction d'imp6t Censi-Bouvard n'est pas incompatible avec la RIOGA.
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7316 D - AMORTISSEMENT DES IMMEUBLES AYANT OUVERT DROIT A LA REDUCTION D’'IMPOT
7317 - L'immeuble
Les amortissements de immeuble concerné ne sont admis en déduction qu’a hauteur de ceux pratiqués sur la fraction du prix de

revient des immeubles excédant le montant retenu pour le calcul de la réduction d'impét. Il est possible d'amortir la fraction du bien
supérieur a 300 000 € qui a été prise en compte pour le calcul de la réduction d'impdt maximum.

Cette régle s’applique uniquement lorsque le contribuable reléve du régime réel d'imposition. Elle est sans incidence pour ceux
placés sous le régime de la micro-entreprise.

Exemple :

Pour un logement dont le prix de revient est de 350 000 €, seule la fraction de ce prix qui excede 300 000 €, soit 50 000 €,
pourra faire I'objet d’un amortissement déductible du résultat imposable dans les limites fixées par I’article 39-C du CGI.

En pratique : les amortissements de I'immeuble sont comptabilisés en totalité, ils suivent le plan d’amortissement classique. En
revanche, les amortissements correspondant a la partie de I'immeuble qui a bénéficié de la réduction d'impét (300 000 € dans
I'exemple ci-dessus) ne sont pas déductibles fiscalement et doivent étre réintégrés. lls ne sont pas non plus reportables (il n'y a
pas lieu de faire un suivi). La non déductibilité de ces amortissements est définitive pendant toute la durée de la location.

La limitation applicable sur toute la période d’amortissement est définitive

« Deés lors que I'immeuble a ouvert droit & réduction d'impét, la limitation de la déductibilité des amortissements s’applique sur
toute la période d’amortissement. Par ailleurs, cette limitation de la déductibilité des amortissements est définitive. Ainsi, les
amortissements non déduits en application de Iarticle 39 G du CGI ne pourront I'étre ultérieurement. »

Les amortissements concernés étant définitivement non déductibles, ils n’ont pas a figurer dans un suivi d’amortissements relatifs
a larticle 39-C.

Cf. BOI-BIC-CHAMP-40-20 §320

7318 E - AMORTISSEMENT DU MOBILIER
7319 - Les meubles

Le mobilier s’amortit et ne bénéficie pas de la réduction d’impdt Cenci-Bouvard. Ces amortissements sont donc déductibles sous
réserve de la régle fixée par l'article 39-C.
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L’administration fiscale a été interrogée sur différents points relatifs a la b )

location meublée. Vous trouverez ci-aprés un résumé des questions et == RO RO AN TID

réponses. J\ FINANCES PUBLIQUES
Nous sommes a disposition si vous souhaitez recevoir les réponses

dans leur intégralité.

7410 A - ACTIVITE SIMULTANEE DE LOUEUR EN MEUBLE ET AUTRE ACTIVITE BIC

La problématique était de savoir si un loueur en meublé qui a une autre activité BIC peut-il opter pour un régime réel pour une
seule de ses activités ?

Réponse DRFIP du 23/08/2022

En effet, le BOI-BIC-DECLA-10-10-20 alinéa 90 autorise si le CA cumulé des 2 activités est inférieur au seuil micro d’opter
entreprise par entreprise donc une en micro et 'autre au réel.

Mais, le BOI-BIC-DECLA-30-40-20-10 alinéa 10 oblige les Loueurs en Meublé a souscrire une déclaration unique (au lieu
d’exercice de l'autre activité).

Le dépdt d’'une déclaration unique s'impose pour un Loueur en Meublé avec une autre activité donc option globale pour un régime
réel.

741 B - VALORISATION DE L’IMMEUBLE LORS DU CHANGEMENT DE REGIME MICRO A REEL

La problématique était de connaitre la valorisation d’'un immeuble lors d’'un passage d'un LMNP de micro a réel.

Plus précisément doit-on retenir la valeur de I'immeuble au moment du passage de micro a réel ou celle du début d’activité de
LMNP et les conséquences pour le début d’amortissement ?

Réponse DRFIP du 21/04/2021

Le passage de micro a réel n'entraine pas la création d’une entreprise nouvelle, limmeuble doit donc étre inscrit & sa valeur
dorigine (par apport ou acquisition) diminuée des annuités d’amortissements qui sont considérées comme ayant été
antérieurement déduites dans le cadre de I'abattement forfaitaire.

7412 C - VALORISATION DE L'IMMEUBLE ET PLUS-VALUE LORS DU CHANGEMENT DE FONCIER A MEUBLE

Dans le méme principe que la problématique précédente la question est de connaitre les modalités d’'un passage de revenu
foncier & loueur en meublé ?

Réponse DRFIP du 23/08/2022

A contrario de la réponse précédente le passage de location nue a location meublée entraine la création d’une entreprise nouvelle.
Conséquence 1 : le transfert d’'un bien du patrimoine personnel vers l'actif professionnel fait I'objet d’une inscription pour sa valeur
vénale (pas obligatoirement égale a la valeur d’acquisition).

Conséquence 2 : l'affectation fait naitre une plus-value latente des particuliers qui sera imposable au moment de la cession du
bien.

Dans le cas spécifique des revenus fonciers ayant bénéficié d’avantages fiscaux de type Périssol, Robien, Besson... les montants
déduits par « amortissement » n’entrent pas en compte dans la valeur de I'affectation du bien.

7413 D - COUPLE PACSE ET RIOGA

La problématique était de savoir si pour une indivision formée par un couple pacsé, il est possible d’exercer a titre individuel par
I'un des deux partenaires pacsés, afin de pouvoir bénéficier de la réduction d'imp6t pour frais de comptabilité et d'adhésion a un
OGA.

Réponse DRFIP du 27/12/2021

Il s'avére qu'il est possible qu’un des deux partenaires pacsés exerce a titre individuel, mais a la condition qu'au préalable une
convention d’administration ait été établie entre les deux partenaires.
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Les revenus tirés de la location de logements vides sont a déclarer en revenus fonciers.
7510 A - Deux régimes déclaratifs :

7411 Le régime micro-foncier

Jusqu'a 15 000 € de locations : c’est le régime de droit.

Le montant a retenir correspond au montant annuel des revenus et recettes accessoires, charges incombant au locataire non
comprises.

Ce sont les revenus pergus sur 'année, quelle que soit la durée de location au cours de I'année.

Un abattement forfaitaire de 30 % est appliqué.

7512 Le régime réel

Il s’applique lorsque :

- le revenu brut (loyers en principal et recettes accessoires, charges incombant au locataire non comprises) est supérieur a
15000 €,

- si exclusion expresse du régime microfoncier (monuments historiques, logement bénéficiant d’'un régime de déduction
particulier (Besson, Borloo, Périssal...),

- ou sur option pour les loueurs relevant normalement du régime « micro-foncier ». L'option résulte du dép6t d’'une déclaration de
revenus fonciers n° 2044. Elle est irrévocable pendant 3 ans..

7520 B - A savoir
Avant de passer de la location vide & meublée :

- Il ne faut pas avoir imputé de déficit foncier lié a la location vide que I'on souhaite louer en location meublée sur ses
revenus globaux au titre des trois derniéres années. Par exemple, dans le cas d'un déficit imputé sur I'année 2022, le loueur ne
pourra pas basculer en location meublée avant 2025 (soit la troisiéme année suivant l'imputation).

- Le déficit foncier peut étre déduit du revenu global (contrairement au déficit en LMNP).

- La déduction du déficit foncier est plafonnée a 10 700 € (ou 15 300 euros pour les logements concernés par I'une
des déductions prévues a l'article 31 du CGI). L'excédent de déficit foncier peut étre reporté et déduit durant six ans de
I'ensemble de vos revenus, durant dix ans de vos seuls revenus fonciers.

7530 C - Charges déductibles des revenus fonciers

- Les frais de gestion et d’administration du bien : rémunération d'un concierge, frais d'agence immobiliére ou d'un syndic de
copropriété, etc.,

- Les impdts liés au logement et non récupérables auprés du locataire comme la taxe fonciére,

- Les dépenses de réparation et d’entretien, qu'il s’agisse de travaux occasionnés par la vétusté du logement ou afin de faciliter
sa location,

- Les dépenses d'amélioration, qui ont pour objet d’améliorer les conditions de vie au sein d’un logement sans en modifier la
structure,

- Les provisions pour charge dans le cadre d’une copropriété,

- Les charges locatives, si vous n'étes pas parvenu a les récupérer aupres du locataire au 31 décembre de I'année suivant son
départ,

- L'indemnité d'éviction ou de relogement d’un locataire,

- Les primes d’assurance,

- Les intéréts et frais d’emprunt liés a la souscription d'un prét immobilier.

A noter :

- Les travaux de construction, reconstruction ou d’agrandissement ne peuvent pas étre déduits de votre revenu foncier.

- Les charges liées aux intéréts d'emprunt ne sont pas déductibles de la méme maniére que les autres frais : elles sont
déductibles du revenu foncier et ne peuvent étre déduites du revenu global.

- Amortissement impossible.
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ANNEXE 1

’ DECLARATION N°2031

N° 2031-SD
REPUBLIQUE |‘
N° 11085%27
F RA N CAI s E Formulaire obligatoire
Liberté
f (art 53A ou 302 septies A
Fgalité
Eoatersitt IMPOT SUR LE REVENU bis du ﬂ:.k pg:;énl des
Bénéfices industriels et mmerciaux ) (Cacher la ou les cases cspnmiamn)

Dénomination de |'entreprise : Adresse du déclarant (quand celle-ci est différente de I'adresse du destinataire) et/ou

[Adresse de Fentreprise : ?:nr::s; :: domctle de l'exploitant si elle est différente de l'adresse de la direction de
Mél :

I’réléphone >

|SIREN N N A A A

Préciser I'ancienne adresse en cas de changement :

Activités exercées (souligner l'activité principale) :
|Personne inscrite au répertoire des métiers (cocher la case) |

Col. 1 Col. 2

1. Résultat fiscal Bénéfice col 1 Défmtcol 2 (reponXN ou XO du 2058 ASD ou 370 ou 372 du 2033-B-SD)

2. Revenus de valeurs et capitaux mobiliers (compris dans les résultats ci-dessus)

- Revenus exonérés de I'imp6t surle revenu..............oovvveiiiiiiiiiviarcniinnns
a déduire : quote-part des frais et charges correspondants ©
revenus nets exonérés (a—b)

- Revenus soumis a I'impot sur le revenu

a0 o\

Totale+d..............

3. Total
4. Bénéfice imposable (col. 1 - col. 2) ou Déficit déductible (col. 2 - col. 1)

4bis. Résultat net de ion, sion ou sous ion des brevets et droits de propriété industrielle assimilés taxable au taux de
10% ©
4ter. Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de I'assiette de I'acompte du prélévement a la source (art. 204 G du CGI)
- Quote-part de subvention d'équip t, d'indemnités d'assurance compensant la perte d'un élément de l'actif immobilisé
et des plus-values a court terme définies a l'article 39 duodecies du CGI e |

- Moins-values a court terme définies a 'article 39 duodecies du CGI I f I |

|5. Plus-values

taxées selon les régles prévues par les | |a court terme et & long terme exonérées @ 4 long terme imposable 2 128 % ©

particuliers ®

a long terme différée de 2 ans : dont plus-value & long terme exonérées l dont plus-value a court terme exonérée
i L i R (Art. 151 seplies, 151 septies A et 238

(Art. 38 quindecies I-1 du CGI) ® (Art. 151 septies A du CGl) ©bis

quindecies) ©ter
|6. Exonérations, Abattements et crédits d'impét
Entreprise nouvelle art. 44 sexies D ZRR art 44 quindecies D a nz°'4 4'equfam::cme nouvelle génération | Autres dispositts. @ |
ZFU — territoires entrepreneurs 44 octies A I:I Zone de cturation de la défe f I:I Jeunes entreprises innovantes (JEI) art 44 sexies A |
Bassins urbains & dynamiser (BUD) art 44 sexdecies || Zone de développement prioritaire art 44 septdecies
l France Ruralités Revitalisation art 44 quindecies A
Exonération ou abattement pratique @ =)  surles plus-values imposables 12,8 % I l sur le bénéfice professionnel [

(Option pour le crédit d'impdt outre-mer dans le secteur productif (art. 244 guater W)

7.dont BIC non professionnels (2031 Bis-SD) ©  a - BENEFICE | | b-DEFiCT | 1

- Revenus compris dans le bénéfice imposable mais exclus de I'assiette de I'acompte du prélévement a la source (art. 204 G).

PV & cour teme, subventions déquipement et indermntés dassuance| | Moinsvaluesa cout terme (Art 39 :
pour perte d'un élément d'actif (Art. 39 duodecies) iodecios)

- Plus-values

ET T —

|imposable a 12,8 %

- Exonération ou abattement pratique (art. \:’
Pirystinsbpe ik aberieo- =P  sur le bénéfice non professionnel

|8. Régime des sociétés de personnes @
Cadre réservé aux sociétés de per dont les iés sont des p nnes morales soumises a I'impét sur le revenu et d'autres a I'impot sur les sociétés.

Résultat fiscal issu du mode de calcul de I'impé6t sur les sociétés

|9 Comphbllm informatisée
i une comptabilité informatisée 2 | OUI Si oui, indication du logiciel utilisé
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DECLARATION N°2031

Assiette de la contribution temporaire de solidarité au taux de 33 %

ATTENTION : toutes les entreprises soumises a un régime réel d'imposition en matiére de résultats ont I'obligation de souscrire leur déclaration de résuitats et
ses annexes par voie dématérialisée. Le non respect de cette obligation est sanctionné par I'application de la majoration prévue par I'article 1738 du code
général des impéts (CGI). Vous trouverez toutes les informations utiles pour télédéclarer sur le site www.impots.gouv.fr

La notice n® 2033-NOT-SD est également accessible sur le site www.impots.gouv.fr.

Viseur ou certificateur
conventionné

Nom et coordonnées du CGA/OMGA Nom et coordonnées du viseur ou du certificateur conventionné

N° d'agrément du CGA/OMGA ou du viseur conventionné | | I I |
ou du certificateur conventionné

CGA/OMGA (Cocher la case comespondante)

Lieu: Date:

Qualité et nom du déclarant:
Signature:
ECF prestataire :
Les disposfions des arficles 39 &t 40 de la foi n® 7817 du 6 Janver 1978 refative & I'nformatigue, aux fickers ef gux kbertés, modiee par la foi n* 2004-801 du 6 sout 2004, g les droits des per
physiques & i'sgard des de ges a el
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DECLARATION N°2031

IMPOT SUR LE REVENU N° 2031 Bis-SD
Formulmre obhgstore 2025
(art 53 & cu 302 septies A by
du Cade général des impéts) ANNEXE AU FORMULAIRE N° 2031-SD

Ce cadre ne concerne que les sociétés en nom collectif et assimilées, les sociétés en commandite simple, les sociétés en participation et les sociétés créées de fait
qui n‘ont pas opté pour le régime fiscal des sociétés de capitaux, les sociétés a responsabilité limitée et les sociétés en commandite simple de caractére familial
ayant opté pour le régime fiscal des sociétés de personnes, ainsi que les groupements d'intérét économique et les sociétés de copropriétaires de navires (art. 48-1
et 48-2 ann. Il au CGlI).

(Si le cadre est insuffisant, joindre au présent formulaire un état du méme modéle).

Associé

Nom, prénoms, adresse, date et lieu de naissance, n” fiscal |ayant la|BIC « B» ou BIC non Quote-part du bénéfice ou du déficit © a prendre

¥ & Rt . : en considération pour le calcul de la base Quote-part des plus-values
(facultatif pw’g’r“g;;?”'Teg ouuS’::th;alu des ?u‘:hlé ';mwnds e dimposition a Iimpét sur le revenu ou, imposables au taux réduit
associés et pe physiquesalimommles o 2 éventuellement, a Iimpot sur les sociétés

Sociétés en commandite simple @montant des bénéfices distribués aux commanditaires au cours de I'année

Cette rubnque ne conceme que les entreprises individuelles @, elle doit étre remplie lorsque ces frais
excadent, par exerace 3 000 € pour les cadeaux ou B 100 € pour les frals de réception

F|RELEVE DE CERTAINS F

O Les autres entreprises doivent utiliser, le cas échéant, le relevé de frais généraux n° 2087-SD Exercice

[Montant des : - Cadeaux de toute nature, a I'exception des objets congus spécialement pour la publicité, et dont la valeur unitaire
ne dépasse pas 73 € par bénéficiaire (toutes taxes comprises).

- Frais de réception, y compris les frais de restaurant et de spectacles, qui se rattachent a la gestion de I'entreprise
et dont la charge lui incombe normalement.

NOM ET ADRESSE DU PROPRIETAIRE DU FONDS (en cas de gerance libre)

ADRESSES DES AUTRES ETABLISSEMENTS (si ce cadre est insuffisant, joindre un état du méme modéle)

Montant brut des salaires, abstraction faite des sommes versées aux apprentis sous contrat et aux
handicapés, figurant sur les DSN de 2024, montant total des bases brutes fiscales inscrites dans la colonne 18
A

lls doivent étre, le cas échéant, majorés des indemnités exonérées de la taxe sur les salaires, telles
notamment les sommes portées dans la colonne 20 C au titre de la contribution de I'employeur a I'acquisition
REMUNERATIONS des chéques-vacances par les salariés.

Rétrocessions d'honoraires, de commissions et de CoUrtages. ..............iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it eirie e eiainans

Montant des prélévements financiers effectués a titre personnel au cours de I'exercice (*) ..........cccoooeviieiiinnnn.

Montant des apports en capital ou des versements en compte courant faits au cours de I'exercice (*)..............
(*) A remplir par les entrep passibles de l'impdt sur le et dispensées de bilan.

PLUS-VALUES ACQUISES EN FRANCHISE D'IMPOT

Cette rubrique conceme les entreprises qui optent pour le régime simplifié d'imposition et qui entendent se placer sous le régime d'exonération des plus-values. En
exercant pour la premiére fois I'option pour le régime simplifié, elles peuvent déterminer, en franchise d'impét, les plus-values acquises a la date de prise d'effet de|
cette option pour les éléments non amortissables de leur actif immobilisé. Dans cette hypothése, il conviendra de joindre au formulaire n® 2031-SD une note
rédigée sur papier libre portant indication détaillée de la nature et de la valeur des éléments non amortissables réévalués et de la méthode de réévaluation.

Nature des immobilisations non amortissables Valeur réévaluée Prix d'acquisition Plus-value @

© |l convient de reporter chaque année le montant de la plus-value acquise en franchise d'impat.

| |BIC NON PROFESSIONNELS

De yoii: iy il de Pesigral

Bénéfice Deéficit

Locations meublées non professionnelle soumises aux contributions sociales par les organismes de
sécurité sociale

|Autres locations meublées non professionnelles

Location-gérance

|Membre non professionnel de copropriété de cheval de course ou d'étalon

|Autres BIC non professionnels

Résultat avant imputation des déficits antérieurs a reporter case 7a areporter case 7b
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ANNEXE 2

’ DECLARATION N°2033

@ |  BILANSMPLIFIE DGFiP N° 2033-A-SD 2025

N°® 15948 * 07
Formudatre obligatotre {article 302
septies A du Code général des impits)

|Déslg|atlon de I'entreprise I Neant O*
Adresse de |'entreprise
sker | [ [ | [ | L [ [T ]
|Durée de I'exercice en nombre de mois * Durée de I'exercice précédent *
Exercice N clos le
1011
Brut Amortissements — Provisions Net
ACTIF
1 2 3
§' kllmobrlsations { Fonds commercial * 010 012
2 | incorporelles Autres * 014 016
% Immobilisations corporelles * 028 030
L |Immobilisations financiéres * (1) 040 042
'&-’ Total | (5)|044 048
g Matiéres premiéres, approvisionnements, en cours de production * 050 052
& | £ |Marchandises * 060 062
§ Avances et acomptes versés sur commandes 064 066
g Clients et comptes rattachés * 068 070
g ke { Autres * (3) 072 074
i’t—’ Valeurs mobiliéres de placement 080 082
Disponibilités 084 086
Charges constatées d'avance * 092 0394
Total 11036 098
Total général (1 +11)|110 112
ExerciceN NET
PASSIF g
Capital social ou individuel * 120
Ecarts de réévaluation 124
9 Réserve légale 126
& |Réserves réglementées * 130
g Ty — | (| dontréserve relative al'achat dceuvres originales dartistes vivants)*  |131 | | ) [122
§ Report a nouveau 134
'5' Résultat de lexercice 136
© |subventions dinvestissement 137
Provisions réglementées 140
Total 1| 142
Provisions pour risques et charges Total Il 154
Emprunts et dettes assimilées 156
G |Avances et acomptes regus sur commandes en cours 164
& |Foumisseurs et comptes rattachés * 166
E Dettes fiscales et sociales (dont montant de la TVA indiqué dans la case 169) | 169| ) [172
Comptes courants d'associés 173
Autres dettes 175
Produits constatés d'avance 174
Total Iil | 176
Total général (1+11+111)| 180
w | Dont immobilisations financiéres a moins dunan 193 (4) | Dont dettes a plus d'un an 195
§ (2) | Dont créances a plus d'un an 197 & g:‘:f,g:;:;‘:’;‘ogs g:',"&b:r':z';ms ““."i”s 182
= (3) [Dont compte courant d'associés débiteurs 199 :;';é?s :?m:g;’?;}.’&g:;;:‘:"wiuums 184

* Des explications concernant cette rubrique figurent dans la notice n* 2033-NOT-SD
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DECLARATION N°2033

@ ] COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE DE L'EXERCICE (en liste) ] DGFIP N° 2033-8-SD 2025
|Fomusie cigearre fanicie 202 septies 4 tis Désignation de l'entreprise l Néant D *
OO0 gindnll oS lply) Exercice N clos le
A - RESULTAT COMPTABLE JFormuaire déposs autire de e 013 O O O
= |Ventas de marchandises * 200 210
2 Biens o, OREL. sk Wbl Yo 214
& |Production vendue |
o Sarvices * 217 218
ol
i
X |Production stockse * ( Variation du stock en produits intermédiaires, prodults finis et en cours de production ) 2n
S |Production immobilisée * 224
g Sub d ions regues 226
g Autras produits 230
O Total des prodults d'exploitation hors TVA () 232
Achats de marchandises * (y compris droits de douane) 234
Vanation de stocks (marchandises) * 236
Achats de mabiéres pramiérss &t autres approvisionnements * (y compris droits de douans ) 238
g Variation de stock (matéres premidres et approvisionnemsnts) * 240
%z |Autres charges extemes * {dont credit-bail - - mabilier : - immobilier ) 242
=
G |Impéts, taxes et versements assimilés (ggm CFE ot CVAE * ]243] ] ) 244
emunérabions du personnel
5 250
8 Charges sociales (cf. renva) 380) 252
w . dont i du fonds de par de |'articie
é Dotations aux amonissements (139- 1.2 1.3 4y CGI 255 ) 254
a Dotations aux provisions 256
{ dont provisions fiscales pour implantations commerciaies 4 I'étranger = 258 } 262
dont cotisations verséas aux organisations syndicales &t professionnélles 260
Total des charges d'exploitation (I1)] 264
1~ RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) 270
Produits financiers (Iil) |280] _ Charges financiéres (V)| 254
Produits ionnels (IV) 290
dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art 247
217 eches)
Charges exceptionnelles vn { dont amorissements exceptionnels de 25% des constuctions|,,o
nouvelles (art. 38 quinquies D)
Impét sur les bénéfices = (VII)
iz- BENEFICES OU PERTES Produits (| + |1l + IV) = Charges (Il = V + VI + VII) 310
|B - RESULTAT FISCAL | Reporter le bénéfice complable col. 1, le défiat comptable col 2 312 314
Rémunérations et avantages personnefs non déductibles * 318
ts excé (&t 394 du CG) et autres amortissements non déductivles 318
o |Provisions non deductibles * 322
5 Impdts et taxes non déductibles * (cf page 7 de la notica n° 2033-NOT-SD) 324
o
< ‘ - :
Drvers® dont intéréts excédentaires Ecarts de valeurs liquidatives
§ des cptes-cts d'associes ur l sur OPC* 248 330
=
Z |Fraction des loyers & rémtégrer dans le cadre d'un crédit- Part de loyers dispensée de 248 251
'hl-:l bail immobilier et de levée d'option ( réintégration (art. 238 sexes D) )
Charges afférantes & l'activite relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de 998
transport martime
Resultat fiscal afférent 8 l'activité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de 409
transport maritime

Produits afférants & I'actvité relevant du régime optionnel de taxation au tonnage des entreprises de transport martimea

ZFU ~TE (44 octies A) 987
Entrepnses nouvelles (44 sexes) {986
JE| (44 soxies A) 989
ZRD (44 terdecks) 127 ZRR (44 quindecis) 138
Bassions d'empioi & 901 France Ruralités Revitalisation 181
redynamiser (44 duodecies) {FRR)- art 44 quindeces A
Investissements et souscriptions
% ZFANG (44 qusterdeces) 345 olire.mee 344
=2 Zone de dévelepperment priontaire
5 BUD (44 sexdacies) 292 (44 septacies) ag3
E Créance due au titre du report en amiére du déficit 346
Diéduction exceptionnells {art 38 decias) 655
Déduction exceptionnelle (art. 38 decies A) 643
.,E-’, Déduction exceptionnelle (art. 38 deciesB) 645
z
T |Déduction exceptionnelie (art. 39 decies C) 647
g Déduction exceptionnelle {art. 38 decies D) 848
Deduction exceptionnelie simulateur de conduite (art. 29 decies E) 541
Déductions exceptionnelles (art. 39 decies F) 990
Déduction excephonnelie {art. 38 decies G) B49

RESULTAT FISCAL AVANT IMPUTATION DES DEFICITS ANTERIEURS Bénéfice col 1/ Déficit col 2

£ |Déficit de lexercice reporté en arriére *

=

8 Deficits anteneurs reportables *... . S & XTI dont imputés sur le résultat
RESULTAT FISCAL APRES IMPUTATION DES DEFICITS Bénéfica col.1 / Déficit col 2

* Des expiications concemant ces rubriques figurent dans |a notice n* 2033-NOT-SD
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DECLARATION N°2033

@ [ IMMOBILISATIONS — AMORTISSEMENTS — PLUS-VALUES — MOINS-VALUES DGFiP N° 2033-C-SD 2025
Formulaire obiigatoire (articie 302 seplies A bis du Code Désignation de I'entreprise Néant O*
pénéral des impdls)
I IMMOBILISATIONS Viitour . e o — i Réévawation Iégale *
immaobilisabons au gébut de Augmentations Diminutions immobilisations & la fin de|Valeur dongine des
ACTIF IMMOBILISE l'exercice lexercice immobilisations en  fin
dexercice
Immobilisations Fonds commercial 400 402 404 406
incorporelles Autres 410 412 414 416
& |Terrains 420 422 424 426
g Constructions 430 432 434 436
& |Installations techniques, matériel et
% outillage industrie} 440 442 444 446
g Installations générales, agencements,
2 énagements dvers 450 452 454 456
? Matériel de transport 480 462 464 466
E | Autres immobilisations corporelles 470 472 474 476
Immobilisations financiéres 480 482 484 486
TOTAL|490 492 494 496
EMEN Diminutions
" I AMORTISS! TS Montant des amortissements |Augmentations dotations|amortissements  afférents Montant des amortissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES au début de l'exercice de l'exercice g\[.t:e:l:sr::nts sortis de I'actif|a |a fin de I'exercice
Fonds commercial 495 497 498 499
Autres immobiisations incorporelles 500 502 504 506
% Terrains 510 512 514 516
g Constructions 520 522 524 526
g Instaliations techniques, matériel et outliage industniels 530 532 534 536
‘% Instaltations générales, agencements, aménagements divers 540 542 544 546
2
3 |Matériel de transport 550 552 554 556
B
E  |Autres immobilisations corporelles 560 562 564 566
TOTAL 570 572 574 576
m I PLUS-VALUES, MOINS-VALUES a 19 %, 15 % et 0 % pour les entreprises a IS et 12,8 % pour les entreprises a I'IR (Si ce cadre est insuffisant, joindre un état du
méme modéle)
Nature des immobilisations cédées 1 2 3 4 5
virées de poste a poste, mise hors _l _I J _I _]
service ou réintégrées dans e
| patrimoine privé
8 7 8 9 10
£ Plus ou moins-values
K Valeur d'actif * Amortissements’ Valeur résiduelle Prix de ion*
3 Court terme” Long terme
]
£ ® @ ® ® ® 19%® | 15%0u128%D | 0%®
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
Total| 578 580 582 584 586 581 587 589
Plus-values taxables a 19 % 579 Régularisations 590 583 594 595
TOTAL 596 585 597 599
* Des explications t ces rubriques figu dans la notice n° 2033-NOT-SD
(1) Ces plus-values sont imposables au taux de 19 % en application des articles 210 F et 208 C du CGI. Joindre un état établi selon le méme modéle, indiquant les modalités
de calcul de ces plus-values.
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DECLARATION N°2033

@  |RELEVE DES PROVISIONS — AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES — DEFICITS SBEPHASLDaa
Formulaire obligalore (article 302 seplies A tvs du Coge général ces|  Désignation de I'entreprise Néant O0°
mpdts)
| IRELEVE DES PROVISIONS — AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
Montant au début de Augmentations Diminutions : reprises Montant & Ja fin de
A NATURE DES PROVISIONS I'exercice dotations de l'exercice de l'exercice |'exercice
Amortissements dérogatoires 600 602 604 6086
Provisions Dont majorations exceptionnelles 601 603 605 607
égl é de 30 %
Autres provisions réglementées * (610 612 614 616
Provisions pour risques et charges 620 622 624 626|
Sur immobilisations 630 632 634 essl
Provisic pour Sur stocks et en cours 640 642 644 648|
degreciation Sur comptes clients 650 652 654 sse|
Autres provisions pour dépréciation | 660 662 664 BSB!
TOTAL [680 682 684 68|
B MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR
C VENTILATION DES DOTATIONS AUX PROVISIONS ET CHARGES A
AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES PAYER NON DEDUCTIBLES POUR L'ASSIETTE DE L'IMPOT (S le cadre
Dotations Reprises C estinsuffisant, joindre un état du méme modéle)
Fonds commercial 681 683
Autres Immabilisations 700 705 4 |Indemnités pour congés a payer, charges sociales et
ncorporelles fiscales correspondants
Terrains 710 715 2
Constructions 720 725 3
Installstions technigues,
matériel st autilage 730 35 4
Inst générales, agencements et
g:nenagemeates divers 740 4 5
Matériel de transpart 750 755 6
Autres immobilisations
oorpon;lles 760 785 7
TOTAL |770 775 TOTAL a reporter ligne 322 du tableau n® 2033-B-SD (780
n l DEFICITS REPORTABLES
P - ", 0y 2adA 1
(t:t)iiclsmtlmi p au titre de I pr isezl
Déficits transférés de .
plein  drot  (article|982 bis Non:,n dppé(;aﬂ s 982 ter
209-11-2 du CGl) Rl o
Déficits imputés 983
Déficits reportables 984
Déncits de l'exercice 860
Total des déficits restant a reporter 870
n IDIVERS
dont montant déductible des cotisations|
facultatives versées en application du |
de larticle 154 bis du CGI dont| 325
Primes et cotisations complémentaires facultatives otisati facultatives Madelin (I de 381
I'art. 154 bis du CGI)
dont cotisations facultatives aux 327
nouveaux plans d'épargne retraite
Cotisations personnelles obligatoires de I'exploitant * dont ’“mg' dchiciite dox. i) ane 380
N° du centre de gestion agréé 388 | | ] | |
IMonhnt de la TVA collectée 374
|Montam de la TVA déductible sur biens et services (sauf immobilisations) 378
IMontant des prélé per Is de I'exploil 399
Aides percues ayant donné droit a la réduction d'impét prévue au 4 de I'article 238 bis du CGI pour I'entreprise donatrice 398
Montant de I'investissement recu qui a donné lieu a amortissement exceptionnel chez I'entreprise investisseur dans le cadre de l'article 217
octies du CGI 397

(1) Cetta case comaspond au montant porté sur lz ligne 870 du tableau n® 2033-D-SD déposé au titre de lexercice précédent

* Des explications concemant ces rubriques figurent dans la notice n° 2033-NOT-SD
(2) Indiguer, sur un feuillet séparé, l'identification, opération par opération, du nom de la socié (et son n® siren) dont proviennent les déficits et le montant cu transfert.
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DECLARATION N°2033

@ I DETERMINATION DES EFFECTIFS ET DE LA VALEUR AJOUTEE DGFiP N° 2033-E-SD 2025
lgdrzwmrgwmagm 302 septias A bis cu Désignation de l'entreprise NeantO *
Exercice ouvertle : ............cccovceeeeeeeee. Btclosle: o Données en nombre de mois I:D
|DECLARATION DES EFFECTIFS
Effectif moyen du personnel * : 376
Dont apprentis 657
Dont handicapés 851
Effectifs affectés a l'activité artisanale 861
CALCUL DE LA VALEUR AJOUTEE
|- Chiffre d*affaires de référence CVAE
Ventes de produlls fabriqués, prestations de services el marchandises 108
Red pour ions, brevets, li et assimilé 118
Pl lues de ion df bilisations corporelles ou incorporelles si rattachées a une activité le et courante 119
Refacturations de frais inscrites au pte de transfert de charges 106
TOTAL 1 106
|l - Autres produits a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Autres produits de gesti te (hors quotes-parts de résultat sur opérations faites en 115
Production i bilisée a hauteur des seules charges déductibles ayant concouru a sa formation 143
Suby d'exploitation recues 113
Variation positive des stocks 11
Transferts de charges déductibles de la valeur ajoutée 116
Rentrées sur créances amorties lorsqu'elles se rapporient au résultat d exploitation 153
TOTAL 2 144
{1 - Charges a retenir pour le calcul de la valeur ajoutée
Achats 121
Variation négative des stocks 145
Services extérieurs, a |'exception des loyers et des redevances 125
Loyors et redevances, a l'exception de ceux afférents a do§ bilisati lles mises a disposition dans le cadre dune convention de 310
gé ou de crédit-bail ou dune tion de location de pius de 6 mois.
Taxes déductibles de la valeur ajoutée 133
Autres charges de gestion courante (hors quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun) 148
Charges déductibles de |a valeur ajoutée afférente a la production immobilisée déclarée 128
Fraction déductible de ia valeur ajoutée des ions aux i ts afférentes a des i bilisati lles mises a disposition 135
dans le cadre d'une convention de location- gy ou de crédit-bail ou encore dune convention de location de | plus de 6 mois
[Moins-values de cession dimmobilisations corporelles ou i porelles si rattachées a une activité normale et courante 150
TOTAL 3 152
|IV - Valeur ajoutée produite
Calcul de la valeur ajoutée (Total 1+ Total 2 - Total 3) [137|
V - Cotisation sur la valeur ajoutée des entreprises
Valeur ajoutée assujettie a la CVAE (a reporter sur le formulaire n® 1330CVAE-SD pour les multi-établis ts et sur les fe laires n>*
1329-AC et 1328-DEF). Si la VA calculée est négative, il ient de rep un t égal a 0 au cadre C des formulaires n* 1329-AC et | 117
1329-DEF
Cadre réservé au mono-établissement au sens de la CVAE
Si vous étes assujettis a la CVAE et mono-établissement au sens de la CVAE (cf. notice du formulaire n® 1330-CVAE-SD), veulllez compléter le cadre ci-dessous
etla case 117, vous serez alors dispensés du dépoét du formulaire n® 1330-CVAE-SD.
|l..es entreprises effectuant uniquement des opérations a caractére agricole n’entrant pas dans le champ de la CVAE ne doivent pas compléter ce cadre.
IMono-étlblissement au sens de la CVAE, cocher la case ci-contre | 020
f:;:':n‘t’:j’:g’::‘:; :’;’s‘;““ CVAE (report de |aligne 106, le-cas: | 5o, Effectifs au sens de la CVAE *
Chiffre d'affaires du groupe économique (entreprises répondant aux conditions de détention fixées a l'article 223 A du CGI)
Période de référence | 024 / /
Date de cessation / /

(') Attention, il ne doit pas étre tenu compte dans les lignes 121 a 148 des charges déductibles de la valeur ajoutée, afférentes a la production immobilisée déclarée ligne

143, portées en ligne 128.

* Des explications concernant ces rubriques figurent dans la notice n° 2033-NOT-SD. au § « Déclaration des effectifs » et dans la notice n° 1330-CVAE-SD, au §

« Répartition des salariés »
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ANNEXE 4

’ DECLARATION N°2042 C PRO

maceo  DECLARATION COMPLEMENTAIRE

@D REVENUS 2023 PROFESSIONS NON SALARIEES
)3 =

IDENTIFICATION DES PERSOMNES EXERCANT UNE ACTIVITE NOM SALARIEE » A COMPLETER OBLIGATOIREMENT
DECLARANT 1 DECLARANT 2

Th']'l del'etp‘ﬂbnl R N W W By o i R
Adresse daxplaitaion ...

Matuedesrevenpe. gl ac ane [ as [ mc [ e [

MICRO-ENTREPRENEUR (airfo-enfrepronanr) AYANT OPTE POUR LE VERSEMENT LIBERATOIRE DE E'IMPOT SUR LE REVENU
DECLARANT 1 | DECIARANTZ . PERSONNEA (HAREE

Venles de marchandises et assimilées:
Tekal ds-chiffve daBoites iBalist o 2008 oo S| sl | sal____|

Prestations de services et locations meublées:

Total du chiffre daffaires aisben 2003, ... 5 47 wE
Examen da conformité fiscale (ECF)....... ... SACcoewe 5B cocrer S0 coorex

e ot acteree dy preslabaie . |

Revenus non commencam
Remtles brrles

Tokal des repeties aisées en 2023 ... sl | sl | e |
Examen de confoemite fiscale (ECFL oo H.Em[' SBE cocker SUE cocrex

o o acerse o preskaldfe, ... e

SIGNATURE DU OU DES DECLARANTS
A le
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DECLARATION N°2042 C PRO

REVEMUS AGRICOLES
DECLARANT | ] DECLARANT 2 | PCRSONNEA OURGE
T S —————— ' I snl | sml |
Cession ou esalion Tacbyitben i | SAFmow 54 ooy SAMH tocres |
Régime mioro BA
Revanus dels exindrds dgmes soky
atile MV O ol ool oo b, ~i| Bl-l | :‘ml_l m]_|
Fevenisamposables- . . (] D:Itl—l S'I'Bl—l m|_|
Rrorties byl 0T savs cddire aoom abatienen)
Revenu forlaitzse provenant: des coupes de bais | 5lll|—| 5EI|—| .'Elﬂl—l
Plsvahes neffes 3 conrtlemme | s | sm__ | awl__ |
M= valuss neltes 8 coorl beme. | = | ) sml |
P abics kb 3 lodur s e | o | al |
Mhains vakizs nieltes 4 long leme. | sl | sl | anl___|
framen de conformils fiscale (BCFL | SAG oo ma;.-u-_lj S(i; ooy |
Mo =l b sy ey o
Régime du béndfice réel
Fevanis exonges miames e
atinle MTE 1K b ileende ofmdl dlesimpails | ml_l ml_l 5FI_I
Feyanus nmposabiss sy qisda] mopeee feale | Elfl—l Sb‘.'l—l .'i;l[l—l
St s waes & cow e Satwertins dBpemen |
OETTISE R e BT dartl | SAD) Ex k) a]
- SN TN WS o o T | AT o 50
Fevams de suuce langse aver
orédit dampd Sal & Mimplt fengais. . | 38K SBE 50 |
Fevenus rets de |2 pesgan ou CONCESSInO
de brevels o assids bnotiesd W8 sal____| ml____ | sl |
Feyanu impasable au faux margueal 4| 5_‘ﬂ| | SEU)
Opticn pow le paiemant rackonnd o pamge #75
e bligile - - - sl | sal_ | mll_l
SRR AR T T AR R P F s PR e [l | w | $|—|
Pheyaloes neltes 3 long leeme | .'Hll-l | Sll—] _'n'El—l
Ahaliernent jeunes agnoultaurs | 5!I|| | E.Ill—l ﬂnl—l
fl) K i i Dol i
Déhils des annbes anbSis non encore dbfls.. < STF] | snel | sl | sgal | som| | soa]
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DECLARATION N°2042 C PRO

DO g o PREAGT OB IR e

REVEMUS INOUSTRIELS ET COMMERCIAUY PROFESSIOMMELS ¥ mynpes bvatems me sfiltos panfew e il

Thrée e fexerdre: b de et waakfaeew 4 F |
{emion oo cessalion dTacbviEen 3.

Régime mico BH
Revenws nels exondeds dgmes mnds
alicte MO I & dioide givdval e imptl |

Revenin wmposables -

Tl Jiaflries brat wr ddfciove amn abatemen)

- yenles de marchandises of assimeifes.
« prestatiore de senvices £ locabons meshléas |

Mheviues nettes Acoud termee _
Maoinsvaloes nelies dcoard feme .
Phe values neties & long leme: ... |
Maownsvaises nelbes alopgleome. ...

ramien de confomibe Bscale (BCFY ... ]
Memeladerr dypesdebeee

‘Régime du bénsfice réel

Emtsaméibdgmmé

e W K b ol oode el o nimpdh

Eevenus smpocableseasganer) |
- dbit s e  coud e, Skwentons JEppemenl |
Ny e poayper e delsreal dedl_ |
S T e ) —
Fevenis de suuce Strargsne aec

rédit d'impdd &gl B impdlfamgas
Revenus nels de la tession o onceEsxion
debrevels ot ssimilds lprbbecd D% |

Débobs |
Pisvalbesnetles 3 fong feeme-_... .,

DECLARANT 1
ool |
sproon [ |

- e—

OECLARANT S

m]&lj

- —

g | :

O ooy

?m|_|

sl |

Cagl |

P I
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DECLARATION N°2042 C PRO

REVENUS INDUSTRIELS ET COMMERCIAL NON PROFESSIONNELS Aunes que fox locstiany moahlsey v ol sdaiealisg

Dirds de Fakerbce  mombe db snow o ke d 0. |
Cemion ou cewsalion dTacfvileen?ifd
Reégime micro BIC

Bevenus mels enonbrds wogmes s

wiche M7 /K b daerde bl e imps |

Eevenus smpasables -

Gl o aflroer trod o detowr an abatienend
-veintes de marchandoes ef gosimibbes. |
prestaborsdesenies L o

s vakes neissd oo o |
Mans-vaises nebes acoud besme.
Fisvalesneliesdlongleeme. . .
Maoingvaies neles dlongleme .

Régime du bénéfice Hel
FEyEris exenests spmes ames
miche U TE b chroode gl e ot |

Roverns enposablescasgenel.
- et eV aET & coud ST eI dRapETeal |
TS RSN A B Smbmet |
-donl Mo es e oMt Eme |

Hewvenis de soume gliangsie avec
wrédit dimpdt egal o Mmpbl fanpais |

Fevenys nels de |2 tesion 00 orEssion
e beyetb ef asmmids bl B |

T | R S S U S
Vs valoes Aeties 3 ang leme: .

Diésrits dies anndes antérieet nor encore dbduds.

WI—I H'FI—I HFI—I
AN coceEr SN CoCRE | 5CH oo
| — - — sgl |
sml | wal | spal |
s | soc| | sl |
ST Y 5 |
skl W SR
ar amin s 0 m
sl | el || sxel | sagl | siml |/ sl
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DECLARATION N°2042 C PRO

REVENLIS DES LOCATIONS MEUBLEES NON PROFESSIONNELLES
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DECLARATION N°1447-C-SD

E3 Formulaire obligatoire N°1447-C-SD

(art. 147711 du code général des impbts)
REPUBLIQUE (cerfa]

FRANCAISE DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Ne14187415
Liberté

Bt
COTISATION FONCIERE DES ENTREPRISES 2025

PICALITE DIRECTE
LOCALE

CFE

DECLARATION INITIALE
en cas de création d'établissement ou de changement
d'exploitant intervenu en 2024

DEPARTEMENT

COMMUNE
IEU

TIMBRE A DATE DU SERVICE

Renvoyez un exemplaire AVANT LE 1% JANVIER 2025 au service des impdts des entreprises ci-dessus,
auquel vous pouvez vous adresser pour tout renseignement,

I ACCUEIL : Horaires disponibles sur impots.gouv.fr ]
I ou téléphonez au : I I
ou messagerie : I |
Al
Dénomination ou nom et prénom
1
Activités exercées
2
Adresse dans la commune
3

Adresse ob doit &tre envoyé l'avis dimpasition en cas d'édition sous format papier

4
Numére SIRET de l,'établisse,ment

: [T TTTT
Code de Iactivité de I'établissement (NACE)

6

Inscription au registre national des entreprises en tant qu'entreprise du secteur des métiers et de l'artisanat

, [Tou] [Tvon]

Comptable de I'entreprise (Nom, adresse, n® de téléphone et adresse électronique)

Nom :

Adresse :

Numéro de téléphone :
Adresse éléctronique :

Activité professionnelle exercée de mon domicile ou exer

: : Précisez la surface occupée pour les besoins
Si vous ne disposez d‘avcun avtre local cochez la case O de l‘activité exercée 3 domicile : m?
Nom et adresse de la personne ayant établi la déclaration si elle ne P S ——————————————— L ——
fait pas partie du personnel salarié de I'entreprise. Signature
Téléphone :
Adresse électronique :
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RN Origine de I'établissement (case & cocher)

[ création d'établissement [J pébut dactivité O Transfert d'activité

O Acquisition d'établissement O Apport [ scission [ Fusion

LEY Identification de I‘ancien exploitant

Dénomination ou Nom et Prénom

Activité exercée

Renseignements pour I’ensemble de |’entreprise (période de référence : année civile 2023 ou exercice de 12 mois clos en 2023)

Entreprise créée en 2024 Entreprise existante en 2023
Date de création de I'entreprise (jj/mm/aaaa) | 1 Date de création de I'entreprise (ji/mm/aaaa) | 8
Salarigs au cours de |'année civile 2024 @ 2 Salariés au cours de 'année civile 2023 @ 9
Apprentis sous contrat 3 : Apprentis sous contrat 10
dont dont
Handicapés physiques 4 , Handicapés physiques 1
Dont affectés & une activite artisanale 5 ; Dont affectés a une activité artisanale 12

f D . 3)
Chiffra d'affaites BT ou recettes HT estimés Chiffre d a_ffalres HT ou recettes H.T en‘2023 7
() 6 (ou de l'exercice clos en 2023, lorsque 53 durée est égale 312 13

pour 2024 S LA An
mois mais ne coincide pas avec annde civile)

Recettes brutes HT ou chiffre daffaires Recettes brutes HT ou chiffre d'affaires

HT provenant de la location ou sous- - HT provenant de la location ou sous- 14
location d'immeubles nus & usage autre que location d'immeubles nus a usage autre que
I'habitation estimées pour 2024 I'habitation en 2023 @

Renseignements pour I'établissement

Si cet établissement est celui oU est exercéde |'activité a titre principal, cochez la case @ 1

8]

Nombre de salariés employés par I'établissement au cours de 'année civile 2024 ®

Durée d'axploitation pour le nouval
établissement en 2024 (en semainas) 3
Activitéts a paractére sajsonnier, indiquer la durée
d'exploitation en semaines (cocher la case) 7 Durée d'exploitation normalement prévue en
2025 (2n semaines) 4
Micro-entrepreneur bénéficiant du régime micro-social Indiquer la date d'entrée dans le statut de
prévu a larticle L. 813-7 du code de la sécurité sociale micro-entreprensur (jj/mm/aaaaa) (3
(cocher la case) @
Activité professionnelle exercée a temips partiel cu pendant moins de 9 mois de I'année, cocher la case 6
En cas d'éolienne produisant de I€nergie glectrique, cocher la case @ 7
Date de raccordement au réseau de l'installation produisant de I'énergie électrique (ji/mm/aaaa) 1 8

Pour les cuvrages hydrauliques, indiguer le prorata hydravlique relatif 4 la commune d'impasition
(nombre avec deux chiffres aprés la virgule) ™
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DECLARATION N°1447-C-SD

Vous &tes dispensé de remplir ce cadre si vous avez coché la case A2 de la page 1.

Nature du bien 7% 1

Adresse du bien, n°® de parcelle 2

Situation du bien (batiment, étage, escalier) 3

Le cas échéant, numéra de lot dans la copropriété, et joindre un 4

plan des locaux

Identité de l'occupant précédent 3

Date de début d'occupation du bien 6

Superficie totale des locaux en m? 7

Détaillez ci-dessous (en m?) I'affectation de la superficie & usage :

- Professionnel 8

- Industriel 9

- Commercial 10

- Habkitation n

Détaillez ci-dessous (en m?) l'vtilisation des surfaces a usage professionnel en :

- Magasin 12

- Entrepdt 13

- Bureaux 14

- Autres & préciser 15

Vous &tes (cocher une case ci-dessous) :

- Propriétaire 16 |[7]

- Locataire D Nom et adresse du propriétaire :
Dans l'affirmative, veuillez joindre la copie du bail et préciser le nom | 17

et l'adresse du propriétaire

SSauslocataiia D Nom et adresse du propriétaire :
Préciser les noms du propriétaire ainsi que son adresse, du titulaire | 18 B 7 =3

du bail et joindre |2 contrat de sous location - Nem du titulaire du bail :

- En domiciliation commerciale D Namyetadresseidy propridtaire:
Préciser les noms du propriétaire ainsi que son adresse, de la société | 19 . )
hébergeante et joindre le contrat de domiciliation commerciale - Nom de la société hébergeante :

- En domiciliation a titre gratuit D Nammatadrasse du propristalis
Préciser les noms clu propriétaire ainsi que son adresse, cle la société | 20 ; )
hébergeante et joindre |2 contrat ou la convention de domiciliation - Nom de la sociéts hébergeante :
Si vous partagez des locaux, vevillez indiquer le SIREN des autres 21

utilisateurs et la répartition en % ou enm?

Si vous disposez de places de parkings réservées exclusivement a .

I'exercice de votre activité professionnelle, préciser leur nombre et Py D Nombre de places::

leur adresse si cette derniére est différente de celle de votre activité Adresse :

professionnelle.

Si vous &tes membre d'une SCM, SCP ou SEL, vevillez indiquer son

SIREN et la surface du bien occupée a titre privatif (indiquer «O» en | 23 | SIREN : Surface en m?:
'absence d'activité exercée hors SCP, SCL)

Si vous &tes loveur en meublé, précisez la nature dvu local loué :

- local d'habitation personnelle classé « meublé de tourisme » 24 D

- local d’habitation personnelle loué meublé autre que ceux visés 25

aux 1° et 2° de I'art. 1459 du CGlI ]

-autre local loué meublé 26 [[]

Pour les biens bénéficiant de la réduction prévue al'article 1518 A bis - Pourcentage de réduction :

du CGl, indiquer le pourcentage de réduction (100, 75, 50 ou 25) et | 27 o i .

la 1* année d'entrée du bien dans la base dimpasition. ™ -T=année d'entrée du bien::
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Vevillez indiguer I'exonération de CFE pour laquelle vous désirez opter en cochant dans la partie droite la case correspondant & votre choix
(une seule ligne de choix possible)
CFE
- du régime de |'article 44 sexies du CGI 1a
Entreprises nouvelles (art. 1464 B du CGl) ™
- du régime de l'article 44 guindecies du CGI b
Création d'établissement dans une zone France ruralités revitalisation ou France ruralités revitalisation
; ; AR N0 2
«plus» réalisée par une entreprise qui bénéficie du régime prévu a l'article 44 guindecies A du CGl)
Créations d'établissement (art. 1478 bisdu CGI1) ™ 3
Exonérations accordées de droit sauf délibérations contraires des collectivités locales CFE
Petites entreprises commerciales situées dans un quartier prioritaire de la politique de la ville (art. 1466 A-| septies 4
du CGl) @
Préciser le bien pour lequel I'exonération est 5
demandée (adresse précise, n® de lot) :
Pour chacun de ces biens, préciser par un pourcentage la proportion du local 6 %
concerné affecté a l'activité exonérée : 4
Exonération en faveur de certaines locations en meublé (art. 1459-3° du CGl) ™ CFE
Adresse précise et n° de lot clu bien 7
Local classé dans les conditions prévues & l'article L. 32441
du le de tourisme lorsque ce local est compris dans 8
votre habitation personnelle
Nature du local exonéré
Tout ou partie de I'habitation personnelle donnée en
location par des personnes autres que celles visées aux 1° 9
et 2° de l'article 1459 du CGl ainsi qu'a la ligne ci-dessus
Exonérations nécessitant une déclaration spécifique n® 1465-5D disponible sur le site impots.gouv.fr®” CFE
- d'aide a finalité régionale (art. 1465 cdu CGl) 10
Y 3 7 - daide a l'invastissement des petites et moyannes
zﬁgﬁgfranon relative aux opérations réalisées dans les entreprises (art. 1465 B du CGI) 1
- dle revitalisation rurale (art. 1465 A du CGl) (cf. N.B. 12
ci-cdessous) jusquiau 30/06/2024 =
N.B. : les redevables sollicitant ou bénéficiant cle I'esxonération visée & |‘article 1465 A du CGl au titre des créations et reprises d'activités commerciales,
artisanales ou provenant de l'exercice d'une activité non commerciale définie & larticle 92 du CGl sont dispensés de joindre la déclaration n° 1465-SD.
rations : compléter et joindre I'annexe 1447 E disponible sur le site impots.gouv.fr
Si vous remplissez les condlitions pour bénéficier d'un autre dispaositif d'exonération ou dabattement que ceux propasés ci-dessus, comme par exemple
les contribuables c'outre-mer qui satisfont les conditions peour bénéficier de I'abatterment de base nette de CFE prévu a l'article 1466 F du CGI, il convient
de compléter et transmettre 'annexe 1447 E disponible sur le site impots.gouv.fr.

CONFIDENT
Lesi
(IFER) font I'o

i

d'érablir des rdles dimposit

S DONMNEES PERS

ALITE - PROTECTION DE V

OMNMELLES

nposition de la cotisation fonc

hjet d'un traiten

¢ anoeuyvre par la Directior
relatifs 3 13 CFE et 2ux IFER

taxes annexes etfou v

Les informations concarnant v
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INDEX

A

Abattement : 2331
Acquisition (frais d’) : 3130
Adhésion ARCOLIB : 2228
Alur : 1101
Amortissements
Censi-bouvard : 7316
Comptabilisation : 3411
Début : 3410
Décomposition : 3301, 3402
Différés : 3420,
Article 39-C : 3420
Calcul : 3423
Suivi : 3427
Durée : 3402
Non déductibles : 3420
Taux : 3402
Assujettis
Cotisations sociales : 5110
TVA: 4101
Avantages fiscaux : 2210 (RIOGA)

B

Bail : 1201, 1214

Banque : 2110

Base
Cotisations sociales : 5210
Impots ; 2331

c

Calcul des amortissements non déductibles : 3421
Censi-Bouvard : 7310
Cessation : 6110
Chambre d’'hétes : 1213
Micro : 2215
TVA: 4113
Changement de qualité
Déficit : 3520
Plus-value : 6222
Charges : 3120, 3201
Classement : 1211
Meublés de tourisme : 1211
Micro : 2215 et 2305
TVA: 4114
Collectée : voir TVA
Composant (amortissement par) : 3401
Composant : 3301, 3402
Compte bancaire : 2110
Contribution économique et territoriale (CET) : 4201
Contribution sur la valeur ajoutée des entreprises (CVAE) : 4205
Convention d'administration : 2224, 2226, 7413
Cotisation fonciére des entreprises (CFE) : 3201, 4202
Cotisations sociales : 5110
Couple
Marié : 2225
Pacsé : 2224, 7413
Court terme : 6217 (plus-value)
Courte durée : 1210
Création : 2101

109



INDEX

D

Déclaration de début d'activité : 2101
Déclaration de TVA : 4123
Déductibilité
Des amortissements : 3420
Des charges : 3201
Déficit
En LMP : 3501
En LMNP : 3510
Modification de statut : 3520
Délais d’adhésion ARCOLIB : 2230
Démembrement : 7110
Dépot de garantie : 1203, 1214
Différés (amortissements) : 3420
DOM (TVA) : 4131
Dotation :
Durée
Courte : 1201
Longue : 1210
Réglementation : 1214

E

Etat de suivi des amortissements différés : 3427
Etat des lieux : 1204
Exonérations
CFE : 4204
Location résidence principale : 7213
Plus-values :6219
Exploitation en indivision : 2222

F

Frais d’acquisition : 3130
Frais mixtes : 3210
Franchise en base de TVA : 4111

G
Guichet unique : 2106

H
Honoraires : 2216
|

Immobilisations : 3110
Impdts : 2331
Imputation
Des amortissements : 3430
Des déficits : 3501
Indivision ; 2222
INPI : 2106

Définition : 1304
Déficit : 3510
Charges sociales : 5310
Plus-values : 6211
LMP
Définition : 1301
Déficit : 3501
Charges sociales : 5312
Plus-values : 6216
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INDEX

Location meublée (définition) : 1101
Long terme : 6217 (plus-value)
Longue durée : 1201

Matériel
Meublés de tourisme : 1210
Seuils micro : 2305
Meubles
Amortissements : 3402
Obligations : 1102
Micro BIC : 2301
Micro entrepreneur : 2111 (compte bancaire)
Mixtes (frais) : 3210
Mobil home : 1221

N

Nouvelle (entreprise)
Micro-BIC : 2307
TVA: 4115
Non professionnelle (location meublée non professionnelle)

(0]

Obligations
Comptables
Micro-BIC : 2308
Réel BIC : 2325
Déclaratives
Déficits professionnels : 3503
Déficits non professionnels : 3511
Micro-BIC : 2309
Réel BIC : 2327
Suivi amortissements différés : 3427
TVA: 4123 (TVA)
Option
Réel-BIC : 2322
TVA: 4119

P

Pacs : 2224, 2226, 7413
Période (de référence) : 2306 (seuil micro-BIC)
Pluralité

D’activité : 2218

De biens : 3431
Plus-values : 6210

Exonérations : 6219

Non professionnelle : 6211

Professionnelle : 6216
Prélévements sociaux : 5110, 6214
Professionnelle (location meublée) :
R
Réduction d'impot

Censi-Bouvard : 7314

pour adhésion a ARCOLIB : 2212
Réel BIC : 2320
Réglementation : 1205 (loyers), 1214
Réintégrations

Amortissements : 3426

Frais mixtes : 3210

RIOGA : 2219
Report
Rescrit : 2106
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INDEX

Résidence principale : 7210
Résidences-services : 1220
TVA : 4102

S

Septies : 6219

Seuils
Micro-BIC : 2305
Régimes d'imposition : 2331
RIOGA : 2215
TVA: 4114

Sociétés
Compte bancaire : 2110
RIOGA : 2221

SS1:5210

Suivi des amortissements différés : 3427

T

Taux
D’amortissement : 3402
De TVA: 4130

Taxe d’habitation : 4210

Taxe de séjour : 4212

Taxe fonciére : 4211

Taxe sur la valeur ajoutée (TVA)
Activités soumises : 4101
Cession : 4140
Franchise : 4111
Taux : 4130

Terrain : 3301

Tourisme : 1210

U
Usufruit : 7110
Vv

Valorisation
Immeuble : 7411
Terrain : 3302

Y4

Zone : 1205 (tendue et non tendue)
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ABREVIATIONS

A

ACRE Aide a la Création ou a la Reprise d'une Entreprise
AF Administration Fiscale

ALUR Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
ANCV Agence Nationale des Chéques Vacances

APE Activité Principale Exercée

ARD Amortissements Réputés Différés

B

BA Bénéfices Agricoles

BIC Bénéfices Industriels et Commerciaux

BNC Bénéfices Non Commerciaux

BOI Bulletin Officiel des Impdts

c

CA Chiffre d’Affaires

CE Conseil d’Etat

CET Contribution Economique et Territoriale

CFE Cotisation Fonciéere des Entreprises

CGA Centre de Gestion Agréé

cal Code Général des Impbts

CSG Contribution Sociale Généralisée

CSS Code de la Sécurité Sociale

CT Court Terme

CVAE Cotisation sur la Valeur Ajoutée des Entreprises
D

DGFiP Direction Générale des Finances Publiques
DGI Direction Générale des Impdts

DRFiP Direction Régionale des Finances Publiques

E

EHPAD Etablissement d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes
El Entreprise Individuelle

ELAN Evolution du Logement, de '’Aménagement et du Numérique
EURL Entreprise Unipersonnelle & Responsabilité Limitée
F

FEC Fichier des Ecritures Comptables

H

HT Hors Taxe

|

INPI Institut National de la Propriété Industrielle
INSEE Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
IR Impdt sur le Revenu

J

JO Journal Officiel

L

LFSS Loi de Financement de la Sécurité Sociale

LM Loueur en Meublés

LMNP Loueur en Meublés Non Professionnel

LMP Loueur en Meublés Professionnel

LT Long Terme

(0]

OGA Organisme de Gestion Agréé

P

PCG Plan Comptable Général

PV Plus-Value
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ABREVIATIONS

R

RCS Registre du Commerce et des Sociétés

RIOGA Réduction d'Impdt pour frais de comptabilité et d’adhésion a un Organisme de Gestion Agréé
ROF Référence d'Obligation Fiscale

S

SARL Société A Responsabilité Limitée

SIE Service des Impdts des Entreprises

SIRENE Systeme national d'ldentification et du Répertoire des ENtreprises et de leurs Etablissements
SIRET Systeme d'ldentification du Répertoire des ETablissements

SNC Société en Nom Collectif

SSI Sécurité Sociale des Indépendants

T

TT7C Toutes Taxes Comprises

TVA Taxe sur la Valeur Ajoutée

v

VEFA Vente en I'Etat Futur d'Achévement

VNC Valeur Nette Comptable
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UN PARTENARIAT AVEC DYNABUY

Les adhérents d’ARCOLIB bénéficient d'un acces a la plateforme DYNABUY :
des “avantages entreprises” ainsi que des “avantages privés” s'offrent a eux!

Quoi de mieux que de bénéficier d'un tarif réduit pour une séance de cinéma en famille grace a ARCOLIB ?
AVANTAGES PRIVES AVANTAGES ENTREPRISES

Les meilleurs! lIs permettent aux entreprises de bénéficier de tarifs
lIs permettent de bénéficier d'offres exclusives, préférentiels chez plus de 120 fournisseurs nationaux
de bons d'achats, de tarifs réduits (...) sur les et locaux : du constructeur automobile aux

loisirs, les vacances, la billetterie... pour profiter fournitures de bureau, en passant par les

en famille, entre amis, ou en solo ! abonnements téléphoniques !

DYNABUY

Votre cabinet aussi peut en bénéficier : contactez nous !

L'Appli d'automatisation
des dossiers BNC & LMP/LMNP
AUTOMATISATION COMPTABLE

Et si on vous faisait gagner du temps sur vos “petits dossiers” ?

ARCOLIB a développé sa propre plateforme d'automatisation comptable :
pilotz.fr

Elle vous permet de proposer a vos clients une appli moderne, ‘'non comptable’, d'importer leurs
relevés bancaires et d'associer leurs justificatifs aux opérations.

Le petit +: elle est facilement utilisable depuis le smartphone de vos clients !

Z21011d

Coté cabinet, vous y avez acces en temps réel, et vous profitez de la catégorisation automatisée, de
la clbture assistée...

Cette plateforme ne concerne que vos clients BNC ou LMP/LMNP, et gére leurs particularités
comptables et surtout... fiscales !

Mettez votre cabinet dans la poche de vos clients BNC et LMP/LMNP...

L'EXAMEN DE CONFORMITE FISCALE FISCA

Parce qu'il ne faut pas oublier de conserver une bonne qualité comptable
et fiscale, ARCOLIB vous propose de réaliser LA MISSION qui vous
permettra de placer vos clients dans la relation de confiance attendue
par '’Administration des Finances Publiques :

L'Examen de Conformité Fiscale (ECF).

Pour plus de renseignements, rendez vous sur www.fisca-pass.fr
ou demandez conseil a nos équipes

\ ARCOLI B Rennes Vannes Paris

AU SERVICE DES EMTREPRISES, MICRO-ENTREPRISES
ET ASSOCIATIONS

www .arcolib.fr

8 pl du colombier 1rue Anita Conti 15 avenue Trudaine
BP 40415 56000 VANNES 75009 PARIS
35004 RENNES Cedex




